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Zastupitelstvo méstysu Oleksovice ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozd¢jSich predpist, za pouziti §
43 odst. 4 stavebniho zékona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve
znéni pozd¢jsich predpisti a § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpisii

VYDAVA
ZMENU ¢&.1
UZEMNIHO PLANU OLEKSOVICE
(dale jen Zména &.1 UP)

Dokumentaci Zmény ¢. 1 UP vypracoval Ing. arch. Josef Kolman, Znojemska 321, 67182 Dobsice,
autorizovany architekt pro obor uzemni planovani autorizace: CKA 01 505. Zmeéna ¢. 1 UP
obsahuje textovou a grafickou c¢ast.

1.
V kapitole A.1.1
- se na konec prvni odrazky dopliuje c¢arka a za ni text: jeho aktualizace byla provedena
Zménou ¢.1 UP Oleksovice k datu 1.4.2019.
- se za slovo Viz. V poslednim odstavci vklada text: Uplné znéni iizemniho pldnu po
zméné é.1 UP

2.
V kapitole A.1.2
- se za prvni odstavec vklada nasledujici text:
- hlavni zdsady rozvoje
- posilovat polyfunkcni vyuZiti obytné casti zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch (bvdleni, sluZby,
podnikatelske aktivity) a rozvoj uvniti- obce zastavénim volnych proluk, umoznénim prestaveb
stavajicich neuzivanych staveb v obci
- vwrobni a skladovaci aktivity smérovat predevsim do stavajicich ploch vyroby, predevsim do
byvalych zemédélskych aredli
- umisteni a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostredi. Forma vystavby bude prizpiisobena stavajicimu charakteru zastavby v obci s previddajici
zastavbou rodinnych domii venkovskéeho typu. Nové objekty ve vazbé na stavajici zastavbu budou
respektovat stavajici formu. Sklon a tvar strech bude korespondovat s navazujici zastavbou. U
stavajicich objekti s tradicnim razem bude tento raz zachovan.
- revitalizace krajiny bude probihat s cilem zvyseni jeji ekologické stability. Bude chrdnén a
dale rozvijen uzemni systém ekologickée stability vzemi.
- vyuZiti krajiny pro rekreacni ucely (turistika, cykloturistika, hipoturistika).
- Bude podporena prostupnost krajiny ochranou stavajicich cest a obnovou historické cestni site.
- Bude umoznéno provadét potiebna protierozni opatreni ve vsech plochach.
- koncepce ochrany a rozvoje hodnot vizemi
- Kromé hodnot vzemi, jejichz ochrana je zajisténa pravnimi predpisy, uzemni pldn urcuje tyto
hodnoty:
e urbanistické hodnoty
- stavajici urbanistickd koncepce méstyse
- centrum méstyse, dominanty, stavajici charakter sidla a hladiny zastavby
e pamdtky mistniho vyznamu
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- kostel, hrbitov v centru obce, karner na hrbitové, fara pri kostele

e vyznamné a hodnotné stavby
- drobné stavby v krajiné (kiize, poklony, kaplicky), které nejsou pamatkové
chranény, puvodni hospodarské usedlosti, sklepy v okoli kostela
e prirodni hodnoty:
- lesy a vodni plochy v severni casti reSeného vuzemi
- dva vyhlidkové body
- budou udrzovany stavajici prirodni plochy a nové jsou navrzeny v mistech, kde
chybi: jednostranné vysadby vhodnych drevin podél polnich cest a kolem stdavajicich
vodoteci v k. u. v usecich, kde dosud chybi

Zasady pro ochranu uvedenych hodnot: Pri rozhodovani v uzemi je nutné tyto hodnoty chranit pred
znehodnocenim. V pripadé stromoradi kolem silnic, mistnich komunikaci a polnich cest je v pripadé
nutnosti jejich skaceni potreba zajistit jejich obnovu. Nova vystavba bude respektovat historickou
strukturu sidla, cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky a dalsi hodnoty uzemi definované v
UAP. Stavby budou hmotové i vwiskové odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostredi. Stavajici prirodni krajinné prvky zustanou zachovany. Nové prvky budou vytvareny v
souladu s koncepci obnovy krajiny. Ta je podrobné zpracovdana predevsim v Planu mistniho
systému ekologické stability (MUSES), ktery, je do tizemniho pldnu zapracovin.

3.

V kapitole A.1.3

- se v oddile koncepce vymezeni zastavitelnych ploch vklada v prvni odrdzce za obcanské
vybaveni a komercni vybaveni

- se v oddile koncepce vymezeni zastavztelnych ploch nahrazuje v paté odrazce smisene
wrobnt komercniho vybaveni a slovni spojeni »-misté-novévysazenyeh se nahrazuje u

- se v oddile koncepce vymezeni zastavitelnych ploch vklada za sedmou odrazku

nasledujici text:

- vvmezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Uzemni pldn Oleksovice vymezuje jako zdkladni plochy tyto plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

B plochy smisené obytné, Bd — bydleni v bytovych domech
O __plochy obéanskeho vybaveni Ovs, Ou, Oh, Ok, Os, Ol
W plochy komercéni vvbavenosti
S plochy sportu
Z__plochy verejnych prostranstvi a verejné zelené
VZ plochy verejné zelené
H plochy smisené vyrobni
T _plochy technické infrastruktury
D plochy dopravni infrastruktury Ds, Dsl
plochy verejné obsluhy vizemi
1 plochy zahrdadek
K plochy prirodniho charakteru
L plochy lesni
N plochy smisené nezastavéného vzemi
P plochy zemédelske
V__plochy vodni a vodohospodarské
A plochy prirodni AV (vodni), AL (lesni), AN (smiSené nezastavéného vzemi)
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se v oddile vymezeni zastavitelnych ploch vklada pted posledni vétu prvniho odstavce

nasledujici text:
Jako plochy podrazené plocham obcanské vybavenosti jsou vymezeny plochy komercéni vybavenosti

((vlochy prevazné komercni obcanske vybavenosti - slouzici napriklad pro administrativu,

obchodni prodej, ubvtovani, stravovani, sluzby, sport, nerusici vyrobni éinnosti; vliv cinnosti na

téechto plochdach a vyvolana dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad pripustné normy pro

obytné zony).

se v oddile vymezeni zastavitelnych ploch vklada pted prvni tabulku jeji nazev plochy
smisené obytné B, soucasné se pfedmétna tabulka upravuje nasledovné:

Specifikace vyuziti lokality, upfesiujici

Oznaceni | Lokalizace podminky
Bel = plocha zdpadné od méstyse PHYE L s i ; gﬁlp .
= rozvojova plocha vychodné od - bl A byl d
B2 méstyse hvilené UPD
, - - o locharehodni odme -
= plocha vychodné od méstyse, T ’
. <.z ; Zastavene-Hzent-
B3 mimo zastavéné uzemi . LI y bl e

» plochy zapadné od méstyse, - . . ol oo

Br4 . . « .
Vv navaznostl na zastavenc uzemi
= severn¢ od stavajici zastavby ve . ;
sttedu méstyse, mimo zastavéné . it %o
Be5 izemi yse, nejvhodnéjsi feSeni zastavby bude
’ provéieno uzemni studii
< oo i hodnim ol - , —
Br6 y —novévymezenazastavitelna-plocha
mestyse
= mald zastavitelna plocha blizko *souhtas-sezaboren-byl-danve-
Be7 N < 1o T
sttedu méstyse sehvelene UPD
o lochabrdleniiithorichodnéod
g : = zastavitelndg plocha vemezenda juko
RB nréstrsevedtekomimikece - el bl
" severni cast stavajici plochy
BS aredlu byvalého statku » nejvhodnéjsi reSeni zastavby bude
- v zastavéném uzemi a navazujict provereno vuzemni studii
plocha v nezastavéném vzemi
- se v oddile vymezeni zastavitelnych ploch upravuje tabulka ploch obcanského vybaveni
nasledovné:
Specifikace vyuziti lokality, upfesiujici
Oznaceni | Lokalizace podminky
Ovs * plochy ob¢anského vybaveni — wplochv-obiansdl E , ol
plochy vinnych sklepti
zmeéna plochy zeméd¢lské na L y bl de hddand
01 vychodnim okraji na plochu pro UIPD
obcanskou vybavenost
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se v oddile vymezeni zastavitelnych ploch za tabulku ploch obcanského vybaveni vklada
nasledujici tabulka s ndzvem plochy komercniho vybaveni W:

Specifikace vyuziti lokality, upresnujict
Oznacent | Lokalizace podminky
" jiZni Cdst katastralniho tizemi = plochy prevdzné komercni obcanské
wi v ndavaznosti na silnici I/53 a z ni I‘z bav)é;l; osti
- v .7 14 . .
odbocujici silnice I1I/41311 YYOavenosii
- se v oddile vymezeni zastavitelnych ploch upravuje tabulka ploch sportu nasledovné:
Specifikace vyuziti lokality, upfesiujici
Oznaceni | Lokalizace podminky
S1 » zména plochy trvalého travniho *souftiassestboresrbriddairesehvetene
porostu na plochu pro sport tPD
“ < » navrzené sportovni zdzemi ploch bydleni
» zména plochy lesa, v zastavéném . .
S2 , . (bytové domyy;-sonftas-sezaboren-byl
uzemi, na plochy pro sport dénvesehvitondLIPD
plocha vedle stavajiciho fotbalového
S3 zména plochy zeméd¢€lské na plochu htiste, (od hiisté je oddé€lena silnicij-
pro obcanskou vybavenost - sport souhtas-sezaborem-byl-danve-schvalené-
URPD
- se v oddile vymezeni zastavitelnych ploch upravuje tabulka ploch dopravni
infrastruktury nasledovné:
Specifikace vyuziti lokality, upfesiujici
Oznaceni | Lokalizace podminky
= plocha pottebna pro zkapacitnéni =sontlassezaborem-byl-danvesehvalene
Ds1 , NI Sy
stavajici silnice I/53 HPD ~vefeiné prospesnastavbe——
- se v oddile vymezeni zastavitelnych ploch za tabulku ploch dopravni infrastruktury
vklada nasledujici tabulka s nazvem plochy dopravni infrastruktury - parkoviste Dpl:
Specifikace vyuziti lokality, upresnujict
Oznaceni | Lokalizace podminky
® jizni okraj obce, zdpadné od silnice l?al"kOV,al’ll, ,odstqvmfanz 4 £4razovant.
Dpl 5 jako zazemi rodinnych domii situovanych
111/41311 na vjezdu do obce p L DI
vychodné od prilehlé silnice
- se v oddile vymezeni zastavitelnych ploch upravuje tabulka ploch smisenych vyrobnich
nasledovné:
Specifikace vyuziti lokality, upfesiujici
Oznaceni | Lokalizace podminky
w 'ﬁ%?éhﬂ—bt—&l#l—l-éé#é%ﬂj—lﬂ‘lf—@d- - , , o
_ . : souhtas-sezaboren-byl-danvesehvitend
. URD
vyrobit
zmeéna plochy zemédé€lské na jiznim whudovani-nového-stavebnitho-dvore—
H3 okraji méstyse na plochu smiSenou souhilas se zaborem byl dan ve schivalene
vyrobni UPD
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- se za oddil vymezeni zastavitelnych ploch vklada oddil vymezeni ploch prestaveb
s nasledujicim obsahem:
nejsou vymezeny

- se za oddil vymezeni ploch prestaveb vklada nadpis oddilu vymezent systému sidelni
zelené

- se v oddile vymezeni systému sidelni zelené upravuje tabulka ploch verejnych
prostranstvi nasledovné:

Specifikace vyuziti lokality, upfesiujici

Oznaceni | Lokalizace podminky
* plocha u silnice 11//41311, jizné€ od e nloc] l i i
71 meéstyse, je navrZzena pro vetejné o
prostranstvi prochd

rozSifeni soucasné plochy v

72 severozapadni ¢asti mestyse

plocha mezi stavajicim bydlenim a
navrzenou vodni plochou V3

- se v oddile vymezeni systému sidelni zelené upravuje tabulka ploch verejné zelené
nasledovné:

Specifikace vyuziti lokality, upfesiujici

Oznaceni | Lokalizace podminky

* plocha u stavajiciho fotbalového
hfiste, pivodn€ navrZena pro sport, je | *-souhiassezaborem-byl-danveschvalene

noveé vymezena jako plocha vetejné HPb
zelené

VZ

4

V kapitole A.1.4
- se v oddile dopravni infrastruktura rusi prvni odstavec a nahrazuje se nasledujicim textem:_

Stavajici plochy dopravy jsou respektovany a stabilizovdany. Plochy silnic a mistnich
komunikaci jsou v zastavéném uzemi soucasti ploch verejnych prostranstvi, mimo zastavéné
uzemi pak jako silnice.

- se v oddile dopravni infrastruktura v ¢asti koncepce silnicni dopravy vklada na konec prvni
odrazky nasledujici text:

Pro plochu Ds1 plati, Ze v ni [ze stavét jen ty stavby dopravni infrastruktury, véetné staveb

souvisejicich ¢i hlavni stavbou vyvolanych, pro které je vvmezena. Po vydani stavebniho povoleni

na tyto dopravni stavby a se souhlasem investora je mozné plochu dopravni infrastruktury, ktera

nebude stavbou dotcena, vyuzit stejnym zpitsobem, jakym jsou vyuZivany (nebo je navrzeno

vyuzivat) navazujici plochy.

- se v oddile dopravni infrastruktura v ¢asti koncepce silnicni dopravy vklada za prvni
odrazku odrézka nova s nésledujicim textem:

- zakladni sméry stavajicich silnic v reSeném uzemi jsou uizemné stabilizované a neni pocitano se

zménami. Pripojeni plochy W1 na silnici dvema sjezdy.
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- se v oddile dopravni infrastruktura v ¢asti parkovani vklada prvni odrazka
s nasledujicim textem:
je navrzena plocha pro parkovani, odstavovani a gardzovani, jako zazemi rodinnych domut Dpl

- se v oddile dopravni infrastruktura rusi Cast letecka-doprava

- se v oddile technicka infrastruktura v casti koncepce zasobeni vodou rusi text v zavorce
na konci prvni véty

- se v oddile technicka infrastruktura v Casti koncepce zasobeni vodou rusi text ctvrté
odrazky a nahrazuje nasledujicim textem:
- plochu W1 Ize zdsobovat pitnou vodou z vlastniho zdroje

- se v oddile technicka infrastruktura v ¢asti koncepce splaskové kanalizace rusi text tieti
odrazky a nahrazuje nasledujicim textem:
- plochu W1 Ize odkanalizovat samostatné (napr. jimka na vyvdazeni)

- se v oddile technicka infrastruktura v casti koncepce zasobeni plynem rusi tieti odrazka

- se v oddile technicka infrastruktura v c¢asti koncepce zasobeni elektrickou energii
upravuje posledni véta ¢tvrté odrazky néasledovné:

Nov¢ realizované trasy NN v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach budou prednostné

vedeny kabely umisténymi v zemi.

5.
V kapitole A.1.5
- se v oddile prehled vymezenych ploch vodnich nahrazuje stavajici text nasledujicim
textem:
Uzemni plan vymezuje plochy vodni severné od centra mimo zastavéné vizemi. VI a V2, zménou
¢.1 je nové vymezena vodni plocha V3
Specifikace vyuziti lokality, upresnujici podminky plochy V3
Vyuziti plochy je podminéno kompenzaci v podobé nahradni vysadby za kdcené dreviny.
Kompenzace bude provedena v predstihu a nebo nejpozdeji v soubéhu s realizaci zaméru:
- vysadbu o celkové rozloze 1 ha, cast této vysadby bude realizovana primo na plose
zmeény Z 1.5. (napriklad v ramci brehovych porostii)
- zbyvajici kompenzace bude realizovana v ramci jiz vymezené navrhové plochy L1,
pripadné na plochach VZ
Vyuziti plochy je podminéno predchozim vyhodnocenim viivu zamysleného zdasahu na zajmy
ochrany prirody a krajiny.

- se v oddile plochy lesni upravuje tfeti odrazka nasledovné:
- uzemni plan nenavrhuje Zadné vétsi rozvojové aktivity na plochach PUPFL, kromé zastavitelné
plochy Ovs — plocha vinnych sklepii jizné od kostela

- se v oddile prehled vymezenych ploch lesnich nahrazuje stavajici text nasledujicim
textem:

Uzemni pldn vymezuje plochu lesni severovychodné od obce L1

- se v ¢asti USES rusi ptivodni vyjmenovani prvkt USES a nahrazuje se nasledovne:
- na nadregiondalni urovni
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biokoridor K 140MH
biokoridor K 162T

- na regionalni urovni
biocentrum RBC JM37 — Dvorska

- na lokadlni urovni
biocentrum C01 — Na Oleksovicich
biocentrum C03 — Nad Spdlenou
biocentrum C04 — jizné pod Oleksovicemi
biocentrum C05 — Pustevny
biocentrum C06 — V sadech
biocentrum C07 — Hliniste
biocentrum C0O8 — U Skalicky
biocentrum C09 — Oleksovicky rybnik
biocentrum C10 — U vitonickych hranic
biokoridor K01 — Pustevny
biokoridor K02 — u sadu
biokoridor K03 — Hlinisté
biokoridor K04 — Hliniste
biokoridor K05 — Skalicka
biokoridor K06 — Skalicka
biokoridor K07 — Oleksovickd mokiina
biokoridor K08 — pritok Skalicky
biokoridor K09 — U vitonickych hranic

6.
V kapitole A.1.6
- se v uvodu rusi vyjmenovani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

- se v Casti plochy smisené obytné rusi v nadpisu 86 a dopliuje BS

- se v Casti plochy smisené obytné dopliuje hlavni vyuziti o text v rodinnych domech

- se v ¢asti plochy bydleni v obytnych domech rusi v nadpisu plechy-smisené-obytié

- se v ¢asti plochy bydleni v obytnych domech dopliuje hlavni vyuziti o text v bytovych
domech

- se v casti plochy obcanského vybaveni dopliuje do nadpisu O/

- se v Casti plochy obcanského vybaveni upravuje posledni odrazka hlavniho vyuziti
nasledovné:

e vefejnou spravu (napr. Ou obecni Ufad, Ok kostel, Oh hibitov;hasici)

- se za Cast plochy obcanského vybaveni se specifickym vyuzZitim — prostory vinnych
sklepii vklada ¢ast Plochy komercni vvbavenosti Wi s nasledujicim obsahem:

Hlavni vyuziti

- neni stanoveno

Pifipustné vvuziti
- smiSené komer¢ni arealy
- maloobchod
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- ubytovani

- stravovani

- sluzby

- nerusici vyrobni ¢innosti

- véda a vyzkum

- administrativa

-_sport

- pohybova rekreace

- vefejna prostranstvi, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy

Podminéné vvuziti
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

- zemé&délské a prumyslové arealy

- tézba

- stavby definované v § 2 vyhl. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi (ostatni
ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty apod. vybavené
pro poskytovani pfechodného ubytovani)

Podminky prostorového uspoifadadadni a zakladni podminky
ochrany krajinného réazu

- koncepce zastavby bude takova, aby v krajin€ nevznikly nové dominanty

- objekty jednopodlazni a dvoupodlazni

- minimalni plo§né zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby je
stanoveno pro plochu a sou¢asné pro pozemek — 20 %

- v plochach zafizeni a kolem nich realizovat vysadbu zelené

- se rusi Cast plechy-smiseneyyrobnitL véetné celého jejiho obsahu

- se v casti plochy dopravni infrastruktury, plochy verejné obsluhy uzemi dopliuje
pripustné vyuziti v prvni odrazce o text kromé ploch Ds a Ds1

- se v casti plochy dopravni infrastruktury, plochy verejné obsluhy uzemi dopliuje
poznamka o druhou odrazku s nasledujicim textem:

- pro plochu Dsl plati, Ze v ni [ze stavét jen ty stavby dopravni infrastruktury, véetné staveb

souvisejicich ¢i hlavni stavbou vyvolanych, pro které je vvmezena. Po vydani stavebniho povoleni

na tyto dopravni stavby a se souhlasem investora je mozné plochu dopravni infrastruktury, ktera

nebude stavbou dotcena, vyuzit stejnym zpitsobem, jakym jsou vyuZivany (nebo je navrzeno

vyuzivat) navazujici plochy

- se za Cast plochy dopravni infrastruktury, plochy verejné obsluhy uzemi vklada ¢ast
Plochy dopravni infrastruktury — parkovani Dpls nésledujicim obsahem:

Hlavni vyuziti

- plochy odstavnych stani, parkovist’ a gardzi

Pifipustné vyuziti

je vyuziti podminujici nebo doplnujici hlavni vyuziti (napf. vyuziti pro pési a cyklistickou dopravu)
- vefejné prostranstvi,

- vefejna zelen
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- technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch
- objekty a zafizeni pro dopravni infrastrukturu

Podminéné vvuziti
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba

- zemé&délska velkovyroba

- téZba

7.
V kapitole A.2.1
- se v posledni vété rusi smisenéyyroby a nahrazuje se komercni vybavenosti a rusi se H+
a nahrazuje se W1.

8.

V kapitole A.2.2

- se rusi odstavec LS04

- se za US 02: stied obce vklada zastavitelna plocha smisend obytnd B5

- se za odstavec US 02 vklada novy odstavec US 03: stied obce — zastavitelna plocha
smiSend obytna B8 US 03
se upravuje poslednl odstavec nasledovng:

Lhuta pro jejich potizeni uzemnistrdie, feft schvaleni potizovatelem a vlozZeni dat-e—téte-studii do

evidence izemné planovaci ¢innosti je stanovena do péti let povydanitizemniho-plany po nabyti
ucinnosti Zmeny c. 1 uzemniho planu.

9.
V kapitole A.2.3 se rusi cely text.

10.
V kapitole A.1.9 se stavajici text nahrazuje textem:
Zménou ¢.1 UP jsou stanovena kompenzacéni opatieni pro plochu V3 vyjadiena v kapitole A.1.5.

Udaje o poctu listit Zmeény &.1 UP Oleksovice a poétu vykrest k nému pfipojené grafické &dsti

Textova ¢ast vyroku zmény je zpracovana na strankach 1- 11 tohoto dokumentu.
Graficka ¢ast vyroku je zpracovana formou vytezi feSenych lokalit na vykresech:

- vykres zakladniho ¢lenéni
- hlavni vykres
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I1. Textova ¢ast oduvodnéni Zmény €. 1 uzemniho planu Oleksovice

Postup pii pofizeni zmény uzemniho planu

Dokumentace Zmény €. 1 izemniho planu Oleksovice je projednavana zkracenym postupem v
souladu se zdkonem ¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve znéni platnych
predpist (stavebni zakon). Zastupitelstvo méstyse Oleksovice rozhodlo v souladu s ustanovenim §
55a zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist
(stavebni zédkon), po ovéfeni, ze zmény nevyzaduji zpracovani variant feSeni, o zkraceném postupu
potizeni Zmény €. 1 tzemniho planu Oleksovice 21.8.2019. Souc€asné rozhodlo zastupitelstvo
meéstyse o obsahu zmény. K navrhu obsahu zmény bylo vydano stanovisko odboru zivotniho
prostiedi Krajského uradu Jihomoravského kraje dle § 55a stavebniho zakona dne 4.7.2019 pod
¢islem jednacim JMK 84593/2019. Z hlediska zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist (zdkon o ochrané ptirody a krajiny) konstatuje, Ze hodnocena
koncepce nemlize mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Z
hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi dotCeny organ konstatuje, ze uplatiuje
pozadavek na vyhodnoceni vlivli navrhované zmény €. 1 tzemniho planu Oleksovice na zivotni
prostiedi.

Na podkladé schvaleného Obsahu zmény ¢. 1 UP Oleksovice vypracoval Ing. arch. Josef Kolman,
architekt s autorizaci se vieobecnou ptisobnosti, navrh zmény &. 1 UP Oleksovice. Protoze odborem
zivotniho prostiedi KrU Jm kraje byl uplatnén pozadavek na posouzeni vlivii zmény ¢. 1 UP
Oleksovice na zivotni prostiedi, byla zpracovana dokumentace Vyhodnoceni vlivli uizemné
planovaci dokumentace na zivotni prostiedi. Jejim zpracovatelem byl ing. Pavel Cetl, drzitel
autorizace k posuzovani vlivli na zivotni prostiedi. Dokumentace Vyhodnoceni vlivli Zmény ¢.1
uzemniho planu Oleksovice na udrzitelny rozvoj tzemi zpracoval Ing. arch. Josef Kolman.

Vetejné projednani navrhu zmény €.1 tzemniho planu Oleksovice potfizované zkracenym postupem
oznamil potfizovatel ptipisem ¢.j. MUZN 107121/2020/80/SD dne 9.7.2020.
Dokumentace byla vystavena k nahlédnuti ode dne zvetejnéni vetejné vyhlasky tj. od 17.7.2020 do
24.8.2020 na ufad¢ méstyse Oleksovice (zejména v ufednich hodinach) a na odboru izemniho
planovani a strategického rozvoje, oddéleni izemniho planovani pti M&U ve Znojmé, Obrokova 10,
5.NP, dv.¢. 416 (rovnéZ zejména v Gfednich hodinach). Projednavand dokumentace byla soucasné
v elektronické podobé zvefejnéna po stanovenou dobu na webové strance M&U Znojmo —
http://www.znojmocity.cz, pod odkazem Mapovy server.
Vetejné projednani a vyklad uzemné planovaci dokumentace se uskutecnil v pondéli 17.8.2020 od
17:00 hodin v zasedaci mistnosti ufadu méstysu Oleksovice. Odborny vyklad feSeni navrhu zmény
uzemniho planu provedl projektant 1zemniho pldnu Ing. arch. Josef Kolman. Projektant spole¢né s
potizovatelkou zodpovédéli nasledné 1 vSechny dotazy pritomnych, pficemz na jednani byl ptimo
pritomen pouze starosta méstyse. Otazky tedy smétovaly zejména k dalSimu postupu projednéni a
vydani dokumentace.
Daéle potizovatelka seznamila pfitomné se stanovisky, namitkami a pfipominkami doru¢enymi na
adresu pofizovatele v pisemné podobé pied vefejnym projedndnim.
Konkrétné uvedla, ze byly doruceny ¢tyfi stanoviska dotéenych orgdnti (Ministerstvo obrany,
Ministerstvo pramyslu a obchodu, Hasi¢sky zachranny sbor a Méstsky ufad, odbor dopravy).
Pfipominky doruceny nebyly. Namitky doruc¢eny nebyly.
V zé&véru potizovatelka zopakovala, Ze dot¢ené organy mohou uplatnit v souladu s ust. §55b odst.2
stavebniho zakona ve lhute nejpozdéji do 7 dnti ode dne veiejného projednani tj. do 24.8.2020
stanoviska. Ve stejném terminu mize kazdy uplatnit své piipominky a dot¢ené osoby namitky. K
pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkdm a ndmitkam se nepiihlizi.
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Po zodpovézeni dotazi bylo jednani ukonceno.

Ve lhuté od vetejného projednani do 24.8.2020 bylo na adresu potizovatele doruceno stanovisko
Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru uizemniho planovani a stavebniho fadu, Krajského
ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi Krajského ufadu Jihomoravského kraje,
odboru dopravy a Ministerstva dopravy. Podminky dot¢enych organti byly dohodnuty a dohodnuté
feSeni byla plné akceptovéana a do dokumentace zapracovana pied jejim vydanim

Vyporadani vSech stanovisek je podrobné uvedeno v kapitole A.4 tohoto odiivodnéni.

Ve lhiteé od vetejného projednani do 24.8.2020 byla na adresu potizovatele dorucena jedna
piipominka. Namitky dorueny nebyly.

Vyporadani piipominek je podrobné uvedeno v kapitole F. tohoto odiivodnéni.

Dokumentace byla dorucena s zadosti o posouzeni dle §55b odst. 4 stavebniho zakona odboru
uzemniho planovani a stavebniho fadu pti Krajském ufadé Jihomoravského kraje v Brné (déle
OUPSR KUJMK) dopisem ze dne 5.1.2021 pod &islem jednacim MUZN 1527/2021/2/SD. Dne
4.2.2021 bylo poftizovateli doruc¢eno e-mailové sdéleni ke koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska
$irsich vztaht v izemi OUPSR KUJMK v tom smyslu, Ze z provoznich diivodi neni schopen v
terminu 30 dntli zpracovat piedmétné stanovisko k ndvrhu zmény s tim, Ze ve smyslu §55b odst.4
stavebniho zakona je mozno proto vydat zménu izemniho planu bez stanoviska nadfizeného
organu. Presto soucasné upozornil na to, ze do odlivodnéni je potieba opravit udaj data vydani
aktualizaci ¢. 1 a 2. PUR CR (chybné uvedeno 2.zai 209) a doplnit tidaje o vydani Aktualizace ¢&. 5
PUR CR a vydani Aktualizaci ¢. 1 a2 ZUR JMK, a Ze z nich nevyplynuly Zadné nové pozadavky
pro uzemi obce. Pozadovana doplnéni a upfesnéni byla do dokumentace zapracovéana pied jejim
vydéanim.

V souladu s ustanovenim odst.1 § 53 stavebniho zakona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s
uréenym zastupitelem vysledky projednani, s ohledem na vetejné zajmy zpracoval vyhodnoceni
dorucené ptipominky a dorucil jej dotCenym orgdntim a krajskému tfadu jako nadfizenému organu
a vyzval je dopisem €.j. MUZN 30491/2021/22/SD ze dne 19.2.2021, aby k nému ve lhiit¢ do 30
dnti od obdrzeni uplatnily stanoviska. Ve stanovené lhité bylo na adresu potfizovatele doruceno
pouze jedno souhlasné stanovisko dotéeného organu - Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského
kraje ze dne 23.2.2021. Ostatnimi dot¢enymi organy ani krajskym tGfadem, jako nadiizenym
organem, nebyla uplatnéna k navrhovanému vyporadani zadna stanoviska.

V souladu s ustanovenim odst.5 §55b stavebniho zédkona zaslal pofizovatel dopisem ¢. j. MUZN
234/2021/1/SD ze dne 4.1.2021 krajskému ufadu, jako pfislusnému ufadu stanoviska, pfipominku a
vysledky konzultaci uplatnénych k navrhu zmény a vyjadieni k vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostiedi jako podklad pro vydani stanoviska k ndvrhu koncepce. Stanovisko pfislusného ufadu
bylo vydéno dne 19.1.2021. Stanovisko, véetné jeho podrobného vyhodnoceni je uvedeno

v kapitolach A.6 a A.7 tohoto odiivodnéni.

V souladu s vySe uvedenymi stanovisky, respektive v navaznosti na jejich feSeni (viz ptislusné,
vyse uvedené kapitoly) byla pfed vydanim tato dokumentace upravena.

Potizovatel se v zalezitosti Uprav dokumentace ve smyslu vyhovéni pozadavkiim dotéenych organti
podrobné zabyval otdzkou ptipadného opakovani vetejného projednani. V této souvislosti se pak
zabyval pfedevsim uvahou, zda se v tomto ptipad¢ jednd o podstatnou Gpravu navrhu podle
ustanoveni odst.2 § 53 stavebniho zakona. Na zakladé vykladu k této problematice 1ze dovodit, Ze
je nutné odlisit, zda se jednd o upravu (pii které neni nutné nové projednéni), nebo o podstatnou
upravu s nutnosti opakovat veiejné projednani. Zakon nedefinuje podstatnou tpravu, lze vSak
dovodit, ze je to takova Gprava, ktera ma nove vliv na vetejné z4jmy a vyzaduje nove stanovisko
nékterého dotceného organu, nebo se podstatné dotyka prav téch, ktefi mohou uplatnit namitky.
V ptipad¢ vyhovéni podminkdm dohody s dotéenym orgéanem na useku ochrany zemédélského
pudniho fondu dochazi ke zmenseni zastavitelné plochy BS. Pozadovana redukce je provedena

s ohledem na vymezené zaplavové tizemi. Zastavitelna ¢ast plochy objekty bydleni je tedy
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vymezena mimo zaplavoveé iizemi a zbyvajici ¢ast plochy je nové vymezena jako plocha zahradek —
I, jejichz hlavnim vyuzitim je dle platného izemniho planu zahradkaieni. Soucasné platna
podminka provéteni vyuziti plochy B5 uzemni studii bude pro plochu platit i nadale.

Tato redukce nema nove vliv na vefejné zajmy a nevyzaduje nove stanovisko nékteré¢ho z
dotéenych organi. Redukce je vysledkem dohody uzaviené v rdmci feSeni nesouhlasného
stanoviska organu ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu. Ten ve svém stanovisku a nésledné i pfi
konzultaci konstatoval, ze za podminky piijeti tohoto opatfeni 1ze souhlasit s navrhovanym zaborem
zemédélské plidy v zastavitelné ploSe B8, tak jak ji pfedklada ndvrh Zmeény €.1 tizemniho planu
(podrobné viz vyhodnoceni uvedené v kapitole A.4 tohoto odtivodnéni).

Déle se potizovatel zabyval tim, zda se pfedmétna redukce dotyka podstatné téch, kteti mohou
uplatnit namitky. Potizovatel ma za to, ze vlastnici pozemk, na nichz je plocha B5 vymezena jsou
timto feSenim omezeni toliko, Ze ¢asti pozemki, limitovanych stanovenym zaplavovym tzemim
nelze vyuzit pro zéstavbu rodinnymi domy. V pfipad¢ opakovani vetejného projednani by

v krajnim pfipad¢ vlastnici uplatnili namitky k nevymezeni pfedmétné zastavitelné plochy, pfi¢emz
na vymezeni zastavitelné plochy prakticky neexistuje pravni narok a predmétné nesouhlasné
stanovisko by bylo stejné. Stejné by bylo i plo§né vymezeni zaplavového tzemi.

V ptipad€ vyhovéni podminkdm stanovenych piislusnym ufadem ve stanovisku k vyhodnoceni
koncepce dochazi k zapracovani upiesiiujicich pozadavkl do predmétné dokumentace formou jejich
propsani do podminek koncepce uspofadani krajiny noveé vymezované vodni plochy V3.
Potizovatel se v této souvislosti podrobné zabyval otazkou ptipadného opakovani veiejného
projednani. V této souvislosti se pak zabyval pfedev§im tivahou, zda se v tomto ptipad¢ jedna o
podstatnou Gpravu navrhu podle ustanoveni odst.2 § 53 stavebniho zakona. Na zéklad¢ vykladt

k této problematice Ize dovodit, Ze je nutné odlisit, zda se jedna o Upravu (pii které neni nutné nové
projednéni), nebo o podstatnou upravu s nutnosti opakovat vetejné projednani. Zakon nedefinuje
podstatnou Upravu, 1ze vSak dovodit, Ze je to takova uprava, kterd ma nové vliv na vefejné zajmy a
vyzaduje nove stanovisko nékterého dotcené¢ho organu, nebo se podstatné dotyka prav téch, kteii
mohou uplatnit namitky.

V piipadé¢ vyse uvedeného propsani v SEA stanovenych kompenzacnich opatteni, kterymi je
dotcena vodni plocha vymezovana na zaklad¢ pozadavku obce na pozemcich v jejim vlastnictvi, Ize
uvazovat o tom, ze jde o Upravu ktera nema nov¢ vliv na vetejné zajmy. Soucasné pofizovatel
dospél k zavéru, ze tato uprava nevyzaduje nove stanovisko nékterého dotéeného orgéanu.

V priubéhu vetejného projednani této dokumentace bylo k predmétnému vymezeni vodni plochy
doruceno toliko stanovisko pfislusného dotéeného orgdnu ochrany piirody, jehoz podminky jsou
mimo jiné promitnuty do zavérecného stanoviska SEA. Proto dospél potizovatel k zavéru, ze

k dotCeni z4jmi hajenych ostatnimi dotéenymi organy v procesu potfizeni uzemné planovaci
dokumentace tpravou nedojde..

Déle se potizovatel zabyval tim, zda se propsani kompenzacnich podminek dotyka podstatné téch,
kteti mohou uplatnit namitky. S ptihlédnutim ke skutecnosti, Ze v priibéhu projednani predmétné
dokumentaci nebyly k vymezované vodni ploSe doru¢eny zadné ptfipominky ani namitky a Ze jsou
vymezovanou plochou dotceny vyhradné pozemky ve vlastnictvi obce, ma potizovatel za to, ze ani
v tomto ohledu nelze Gpravu povazovat za tpravu dotykajici se podstatné téch, ktefi mohou uplatnit
namitky.

Po provedeném posouzeni dospél potizovatel k nazoru, ze ptipadné opakovani vefejného projednani
by bylo pouhou formalitou, kterd by nejen zatizila rozpocet obce, ale pfedev§im nepfimétené
oddalila termin vydani dokumentace.
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A Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi

A.1. Soulad ndvrhu zmény Gzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, byla vydana vladou Ceské republiky usnesenim ¢&. 929
ze dne 20.07.2009, ve znéni aktualizace ¢. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (déle
jen PUR), ve znéni aktualizace €. 2 a aktualizace ¢. 3 (ob¢ aktualizace byly vladou projednany a
schvaleny 2.zati 2019) a ve znéni aktualizace €. 5, ktera byla schvalena usnesenim vlady ze dne 17.
srpna 2020 ¢. 833. PUR konkretizuje ukoly izemniho planovani v republikovych, pieshrani¢nich a
mezinarodnich souvislostech.

Uzemi obce Oleksovice neleZi v z4dné rozvojové oblasti ani rozvojové ose ¢i specifické oblasti
vymezené PUR. NeleZi v trase transevropskych vicetgelovych koridori, koridort
vysokorychlostnich trati, koridorti dalnic a rychlostnich silnic, koridori vodni dopravy, koridori
elektroenergetiky, koridortt VVTL plynovodii, koridort pro dalkovody. UPD napliiuje pozadavky
republikovych priorit izemniho planovéni stanovené PUR.

Zmeéna €.1 tzemniho planu Oleksovice je v souladu s platnou dokumentaci Zasady uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 a2 s ucinnosti od 30.10.2020 (dale téz
,ZUR JMK®).

Dle dokumentace ZUR JMK je fesené tizemi soudasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS1
— rozvojova osa Znojemska. Ukoly pro izemni planovani spoéivaji ve vytvafeni a udrzovani
uzemni pripravenosti na piipadné zvysSené pozadavky na zmény v izemi a v upiesnéni koridoru pro
dopravni zdméry v ramci rozvojové osy N-OS1- silnice I/53 Znojmo — Pohotelice, homogenizace
véetné MUK. Tento pozadavek je v UP Oleksovice zohlednén. Zména ¢.1 UP tyto podminky
neméni. Soucasné jiZ realizovanou &ast stavby — obchvat Lechovice — vymezuje tato zména UP jako
stavajici plochu dopravy.

Dokumentace ZUR JMK na tizemi obce Oleksovice vymezuje vefejné prospésnou stavbu DS21 —
nadmistni koridor silnice L. tiidy I/53 Znojmo — Pohofelice, homogenizace véetné MUK a
souvisejicich staveb (pfelozka Lechovice). V UP Oleksovice je koridor vymezen jako zastavitelna
plocha Ds1 (plocha dopravni infrastruktury). UP Oleksovice tedy umoziuje upravy dopravné-
technickych parametrti komunikaci, ¢imz vytvaii izemni podminky pro zaméry a opatieni ke
zlepSeni parametrti dopravni infrastruktury. Zamér DS21 v této ploSe doposud nebyl realizovan.
Zménou ¢&.1 UP Oleksovice nejsou predmétné plochy dopravy Ds1 dotéeny.

Na tzemi obce Oleksovice zasahuje dle ZUR JMK nadregionalni biokoridory K 140MH a K 162T.
Piedmétné biokoridory jsou platnym UP Oleksovice zpiesnény pod oznaéenim NRBK 10a-h a
NRBK23a a 23b. Zménou &. 1 je provedena tiprava nazvi téchto koridor dle ZUR JMK. Déle
ZUR JMK vymezuji v fe§eném tizemi regionalni biocentrum RBC JM37 — Dvorska, biocentrum
RBC 54 — Postovna a RBC 1985 — Zamecky vrch. Biocentrum RBC JM37 — Dvorska je platnym
UP Oleksovice zpfesnén pod oznatenim RBC217. Zménou &. 1 je provedena tiprava nazvu tohoto
biocentra dle ZUR JMK. Biocentrum RBC 54 — Postovna neni v feSeném tizemi vymezeno, jeho
zpfesnéné vymezeni je provedeno v sousednich katastralnich izemich Borotice a Cejkovice.
Biocentrum RBC 1985 — Zamecky vrch neni v feSeném tGzemi vymezeno, jeho zpiesnéné vymezeni
je provedeno v sousednich katastralnich izemich Lechovice a StoSikovice na Louce.

Uzemi obce Oleksovice lezi dle ZUR JMK v krajinném typu Znojemsko-pohotelickém. UP fesi
tikoly pro tizemni planovani, které pro zmitiovany krajinny typ stanovuji ZUR JMK. UP Oleksovice
pfipousti v plochéch nezastavéného uzemi doplnéni krajinné zelené (plochy zmén v krajin€), a tim
vytvaii izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny s cilem ¢lenéni souvislych
ploch orné piidy. Uzemnim planem je navrzena krajinna zelei jako plochy piirodni: bariérova zelen
k ochrané zastavéného tzemi a plochy pro zaloZeni prvkii systému USES na vSech jeho
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hierarchickych trovnich, v€etn¢ interakcnich prvki, doplnéni krajinné zelen¢ formou stromotadi
podél cest a obnovy cestni sité¢ v krajiné. Zménou ¢.1 neni tato koncepce ménéna.

UP Oleksovice v plochach vyroby a skladovani a plochach smiSenych obytnych, ve kterych lze
predpokladat prostorové a vyskove vyrazné stavby, stanovil podminky prostorového uspotradani
tak, aby nemohly vzniknout neZadouci dominanty v krajin¢.

Lze konstatovat, ze feSeni UP Oleksovice ani feSeni Zmény ¢.1 neovlivituje negativné okolni obce.
Koncepce uspotadani krajiny 1 koncepce vetejné infrastruktury je koordinovana s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy.

A.2. Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvych a urbanistickych hodnot izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Navrhovanym feSenim je zajistén piedpoklad pro udrzitelny rozvoj uzemi zejména komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani izemi s cilem dosazeni obecné prospesného
souladu vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi, coz je v souladu s pozadavkem
vyjadifenym v odst. 2 § 18 stavebniho zédkona. Pfitom soucasn¢ ve vefejném zajmu chrani a rozviji
piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi, zejména pak navrhuje podminky pro hospodarné
vyuzivéani zastavéného tizemi podle odst.4 §18 stavebniho zdkona. V navaznosti na né pak
stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu, jakoz i stanovuje urbanistické, architektonické a estetické podminky
na vyuzivani izemi v souladu tikoly izemniho planovani stanovenymi v odst.1 §19 stavebniho
zékona.
S ptihlédnutim k pozadavkim na ochranu nezastavéného uzemi a s ohledem na zavéry vyhodnoceni
posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi jsou touto dokumentaci stanoveny kompenza¢ni podminky pro
vyuziti ploch Z 1.5 a Z 1.6, respektive pro plochu se zptisobem vyuziti V3.
V ramci konzultace zapracovani uptesiiujicich pozadavki do predmétné dokumentace piistoupil
potizovatel k jejich propsani do podminek koncepce uspotadani krajiny nové vymezované vodni
plochy V3 nasledujicim zpisobem:
Specifikace vyuziti lokality, upresnujici podminky plochy V3
Vyuziti plochy je podminéno kompenzaci v podobé nahradni vysadby za kdacené dieviny.
Kompenzace bude provedena v predstihu a nebo nejpozdeji v soubéhu s realizact zameru:
- vysadbu o celkové rozloze 1 ha, cast této vysadby bude realizovana primo na plose
zmeény Z 1.5. (napriklad v ramci brehovych porostii)
- zbyvajici kompenzace bude realizovana v ramci jiz vymezené navrhové plochy L1,
pripadné na plochach VZ
Realizace kompenzaci bude provedena nejpozdeéji v soubéhu s vystavbou na plose Z 1.5, predevsim
z ditvodu koordinace rozsahu kompenzaci (dodrzeni celkové rozlohy).
Vyuziti plochy je podminéno predchozim vyhodnocenim viivu zamysleného zasahu na zajmy
ochrany prirody a krajiny.
Popsanym feSenim napliiuje Zména €. 1 izemniho plénu Oleksovice cile a ukoly uizemniho
plénovani specifikované v § 18 a § 19 stavebniho zékona.

A.3. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Névrh Zmény €. 1 izemniho planu Oleksovice byl zpracovan podle pozadavku stavebniho zakona a
jeho provadécich predpist.
Zmeéna €. 1 izemniho planu Oleksovice je po strance obsahové v souladu se stavebnim zakonem a
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jeho provadécimi predpisy.
Na zéklad¢ provéteni aktualniho stavu v izemi byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi k
datu 1.4.2019. Hranice byla ptizptisobena nov¢ digitalizované katastralni mapé.

A.4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a stanovisky dotéenvch orgdna podle
zvlasStnich pravnich piedpisu, popfipade€ s vysledkem feSeni rozporu

Reseni €. 1 uzemniho planu Oleksovice je zpracovano v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi.

Limity vyuziti izemi

Reseni této zmény respektuje limity vyuZiti tzemi, které vyplyvaji ze zvlastnich pravnich
ptedpisii na useku pamatkové péce, ochrany vefejného zdravi, ochrany Zivotniho prostfedi,
vodniho hospodaistvi, energetiky, ochrany piirodniho bohatstvi, dopravy, vetn¢ podminek
jejich ochrany a ochrany vefejného zajmu ve smyslu zajisténi obrany a bezpecnosti statu.
Graficky zobrazitelné limity jsou vyznaceny v odiivodnéni v koordinacnim vykrese.

V blizkosti feSenych ploch, nebo ptimo v nich, jde pfedevsim o nasledujici limity:

- zaplavové uzemi a aktivni zona zéplavového izemi vodniho toku Skalicka

- tzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

- ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zatfizeni Ministerstva obrany na stanovisti Bozice
- vzdusny prostor pro 1étani v malych a pfizemnich vyskach

- ochranné pasmo radioloka¢niho zatizeni

- ochranné pasmo silnice

Zvlastni z4jmy Ministerstva obrany

Celé spravni tuzemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

- Zajmovém uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany na stanovisti

Bozice-
Ve vymezeném tzemi do 10 km od stanovisté 1ze umistit a povolit vystavbu a
rekonstrukci vyskovych staveb, vétrnych elektraren, primyslovych zon a primyslovych
staveb (vyrobnich hal, skladd, sil, hangarii apod.), vedeni vn a vvn, vykonnych vysilact,
pievadéci, zakladnovych stanic mobilnich operatorti a podobnych technologii v celém
kmitoc¢tovém pasmu jen na zaklad€ zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Ve vymezeném tzemi do 5 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a
rekonstrukci objektl s ptedpokladanym provozem zafizeni zptisobujicich
elektromagnetické ruSeni (svareni, velké elektromotory, generatory elektrického
proudu, trolejova vedeni a jiné vykonné zdroje elektromagnetického zafeni) a staveb
uvedenych ve vymezeném izemi do 10 km jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zatizeni Ministerstva obrany
V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zévazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb. 0 izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operatora. V tomto
vymezeném uzemi miize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

Do spravniho Gizemi obce zasahuje vymezené Gizemi Ministerstva obrany:

- Vzdusny prostor pro 1étani v malych a pfizemnich vySkach
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V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilaci, vyskovych staveb,
staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména
staveb s vertikalni ochranou (napf. stielnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni vn a vnn, rozsifeni stdvajicich nebo povoleni novych tézebnich prostori (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
tadu) jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz. jev UAP -102a.
Ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené. Vystavba a vysadba mtze byt vyskoveé omezena nebo zakdzana.
Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad€ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a
III. tridy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhtl, vCetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zatfizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni,
telemetrickd) v€etné anténnich systémt a opernych konstrukci (napt. zakladnové
stanice....)
- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektil tvoficich dominanty v Gizemi (napt. rozhledny)

Ovéteni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist bylo provedeno vyse popsanou formou
projednani navrhu s dot€¢enymi organy a ostatnimi spravci vetrejné infrastruktury (opravnénymi
investory).

V ramci vetejného projednani s dot€enymi organy, sousednimi obcemi a obci Oleksovice podle
§55b stavebniho zakona, v platném znéni byla ve stanovené lhiité do 24.8.2020 na adresu
potizovatele dorucena nasledujici stanoviska dotéenych organti:

1. Hasi¢sky zachranny sbor ze dne 16.7.2020

2. Méstsky ufad Znojmo, odbor dopravy ze dne 16.7.2020

3. Ministerstvo pramyslu a obchodu ze dne 21.7.2020

4. Ministerstvo obrany ze dne 28.7.2020

5. Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ze dne 17.8.2020

6. Krajsky trad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu ze dne
18.8.2020

7. Krajsky ttad Jihomoravského kraje, odbor dopravy ze dne 19.8.2020

8. Ministerstvo dopravy ze dne 24.8.2020

Vypotadani stanovisek dotéenych organt:
Stanoviska 1, 2, 3 a 6 byla souhlasna, bez dalSich pfipominek.

4. Ministerstvo obrany ze dne 28.7.2020

Obsah stanoviska:

A - Celé spravni tizemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:
- Zajmovém uzemi elektronického komunikacéniho zatizeni Ministerstva obrany na
stanovisti Bozice

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat je do textové
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¢asti ndvrhu tzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
koordina¢niho vykresu (vymezené uzemi do 5 km od stanovisté). Do grafické ¢asti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracujte nésledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je
situovano v zajmovém uzemi elektronického komunikac¢niho zafizeni Ministerstva obrany na
stanovisti Bozice”.

B - Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené izemi Ministerstva obrany:

- Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zatizeni Ministerstva obrany
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat do textové
¢asti ndvrhu tzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
grafické Casti - koordina¢niho vykresu.

C - Do spravniho izemi obce zasahuje vymezené izemi Ministerstva obrany:

- Vzdus$ny prostor pro lIétani v malych a ptfizemnich vyskach
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené izemi a zapracovat do textové
¢asti navrhu uzemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany a do
grafické Casti - koordina¢niho vykresu.

D - Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do textoveé
¢asti navrhu uzemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly ZvlaStni z4jmy Ministerstva obrany. Do
grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé
spravni Uizemi je zajmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druht staveb®.

Reseni:

Ad.A — Projektant zapracuje pozadovanou informaci do textové ¢asti odiivodnéni Zmény €. 1 do
kapitoly A.4 Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisii. Souc¢asné doplni do koordina¢niho
vykresu textovou poznamku: ,,Celé spravni tzemi obce je situovano v zajmovém uzemi
elektronického komunikac¢niho zafizeni Ministerstva obrany na stanovisti Bozice”.

Ad.B - Projektant zapracuje pozadovanou informaci do textové casti odivodnéni Zmény €. 1 do
kapitoly A.4 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi. Soucasn¢ vyznaci ochranné pasmo
v koordina¢nim vykresu.

Ad.C - Projektant zapracuje pozadovanou informaci do textové ¢asti odivodnéni Zmény €. 1 do
kapitoly A.4 Soulad s pozadavky zvlasStnich pravnich predpisii. Soucasné vyznaci vymezené Gizemi
v koordina¢nim vykresu.

Ad.D — Projektant zapracuje pozadovanou informaci do textové ¢asti odiivodnéni Zmeény €. 1 do
kapitoly I1.6 Soulad s pozadavky zvla$tnich pravnich piedpist. Projektant doplni do koordina¢niho
vykresu textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zjmovym uzemim Ministerstva obrany z
hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb®.

5. Krajsky turad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi ze dne 17.8.2020
Obsah stanoviska:
Piedmétné stanovisko obsahuje dil¢i stanoviska:
1. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédelského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen zakon o ochrané ZPF):
OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF krajského ufadu piisluiny dle ust. § 17a pism. a) zakona o
ochran¢ ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény tzemniho planu z hlediska zajmi ochrany ZPF a v
souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatiiuje nesouhlasné stanovisko k ,,Navrhu zmény
¢. 1 izemniho planu Oleksovice.
Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského ttadu zdivodnuje nasledovné:
Jak vyplyva z textové ¢asti odlivodnéni, ,,Platny izemni plan vymezuje na pudach zafazenych do L.
a II. tfidy ochrany nasledujici plochy (*):
- zastavitelna plocha pro bydleni B1, jejiz celkovy navrzeny zébor je 0,8984 ha, z toho
na pidach L. tfidy ochrany 0,3143 ha. Touto zménou se tato plocha neméni.
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- zastavitelna plocha pro bydleni B2, jejiz celkovy navrzeny zabor je 0,9888 ha, z toho

na pudach 1. tfidy ochrany 0,0268 ha. Touto zménou se tato plocha neméni.

- zastavitelna plocha pro bydleni B3, jejiz celkovy navrzeny zébor je 3,1018 ha, z toho

na pudach . tfidy ochrany 2,1042 ha. Touto zménou se tato plocha neméni.

- zastavitelna plocha pro bydleni B7, jejiz celkovy navrzeny zébor je 0,1215ha, cela

plocha je na ptidach I. tfidy ochrany. Touto zménou se tato plocha neméni.
Zcela zasadni informaci je, ze v ramci nove projednavané zmeény izemniho planu nedochazi ke
zmeéné citovanych stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni. Z této informace totiz vyplyva, ze
ve stavajicich zastavitelnych plochach dosud nebyla zahdjena nezeméd¢€lska ¢innost, a to v
dlouhodobém ¢asovém horizontu, nebot’ ovéfenim organu ochrany ZPF byly tyto plochy vymezeny
platnym tizemnim planem G&innym jiz 05.12.2014. Cast stavajicich zastavitelnych ploch, jmenovité
plochy B1 — B3 a B7, byla pfitom pfebirana z pifedchoziho platného tizemniho plédnu a jeho
nasledujicich tii zmén:

oznace | navrzeny zpusob vyuziti, kéd | zibor | druh | BPEJ | tida poznamka
ni plochy s rozdilnym zpusobem | ZPF | pozemk ochrany
zaboru vyuzit (ha) u BPEJ
z1 bydleni B1 0,8984 | orna pida|0.01.00 L lokalita
00401 IV. |zipadné od
02110 | V. |mastyse
z2 bydleni B2 0,9620 |orna 0.04.01 IV. |lokalitana
0.0268 |pida 0.01.00 L vychodnim
zahrady okraji mestyse
z3 bydleni B3 04953 |orna 0.04.01 IV. |lokalitana
plda, vychodnim
zahrada okraji méstyse
z4 bydleni BT 0.1215 |orna 0.01.00 L mala lokalita
plda zapadné od
stredu méstyse
celkem 2.5040

Zbyvajici ¢ast navrhovych ploch byla v ramci platného izemniho plénu navrzena nové a organem
ochrany ZPF byla odsouhlasena:

oznafe | navrZeny zpusob vvuziti, kéd | zibor druh BPEJ | mida |pommamk
ni plochy s rozdilnym zpisobem | ZPF | pozemku ochrany a
zaboru vyuziti (ha) BPE]
z11 bydleni B4 1,7800 |orna puda (0.21.10 Iv.
z12 bydleni BS 2.1042 |ornd pida (0.01.00 L
0.9976 0.62.00 I
z13 bydleni B6 1.5487 |omd pida |0.04.01 Iv.
celkem 60,4314

(*Vyse uvedenou citaci je tfeba uvést na pravou miru v tom, ze pievazna ¢ast stavajicich
navrhovych ploch je situovana rovnéz na zemédélskych piadach IV. tfidy ochrany, viz dva tabelarni
ptehledy vySe. Pozadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni Z1.1 (B8) situované v
celém rozsahu na zeméd¢€lskych pudéch I. a II. tfidy ochrany proto nelze v tomto kontextu
povazovat za nejvyhodnéjsi feseni, tak jak to ukladé ust. § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.)
Vzhledem k rozsahu stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni, které dosud dlouhodobé nebyly
vycerpany, nelze pozadavek na vymezeni jakékoliv nové zastavitelné plochy pro bydleni, tedy 1
plochy Z1.1 (B8), povazovat za nezbytny ptipad. Ptikry rozpor s touto zédkladni zdsadou ochrany
ZPF vyplyvajici z ust. § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF (tj. odnimat zemédélskou piidu jen v
nezbytné nutném piipad¢) umociiuje dale skute¢nost, ze plocha Z1.1 (B8) je navrzena na
zemédé€lskych ptidach 1. a I1. tfidy ochrany, jejichz ochrana je dle ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochran¢
ZPF ve vetejném zajmu. Prokazani jiného prevazujiciho vetejného zajmu v piipadé, kdy nelze
relevantné prokdzat v prvni fadé potiebu a nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti, je dle
nazoru organu ochrany ZPF krajského tifadu de facto nemozné.
Vyse zjisténé rozpory se zakladnimi zdsadami ochrany ZPF nemuze eliminovat pozadavek na
zruSeni stavajici zastavitelné plochy Z1.2 (B6), ktery Navrh zmény €. 1 tzemniho planu Oleksovice
rovnéz predklada.
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Nesouhlasné stanovisko k navrhové plose Z1.3 (W1) — komer¢ni vybavenost je zdiivodnéno ve své
podstaté toliko tim, Ze ,,doslo na zakladé zmény vlastnickych vztah ke zméné navrhované
koncepce vyuziti tohoto zemi®, coz je z hlediska zajmt ochrany ZPF vzhledem k rozsahu
navrhovaného nezemédélského vyuziti v rozsahu 4,5429 ha zcela nedostacujici, bez ohledu na
dotceni zemédé€lskych pad IV. tfidy ochrany.

Z konfrontace vykresu zdborti ZPF s ortofotomapou KN (viz snimek nize) vyplyva, ze stavajici
zastavéné izemi, vymezené v ramci zmeny 1.3 neni dlouhodobé zcela vyuzito (zastavéno,
zpevnéno), v této souvislosti je tedy zcela na misté upozornit na zadsadu ochrany ZPF vyplyvajici

z ust. § 4 odst. 1 zdkona o ochran¢ ZPF: ,,prednostné pro nezemédélské ucely pouzivat nezastavéné
a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi. ...

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen ,,ZOPK*):

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody piislusny podle § 77a odst. 4 pism. x) vyse uvedeného
zékona uplatiiuje stanovisko k ptedlozenému ,,Navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Oleksovice* a
dopliiuje v ndvaznosti na vyhodnoceni vlivu uizemné pldnovaci dokumentace na zivotni prostiedi
informace k plose dil¢i zmény Z 1.5.

Plocha vodni a vodohospodarska V3 je navrzena v biotopu zachovalého luzniho lesa (idolni
jasanovo-olSové luhy) s vysokym potencidlem vyskytu zvlaste¢ chranénych druhii vazanych zejm. na
staré a odumirajici stromy a zaplavované plochy. Vyznam lokality dokladaji i tzemn¢ analytické
podklady poskytované AOPK, kde je tato lokalita soucasti SirSiho uzemi s vyskytem narodné
vyznamného druhu, drobné ryby sekavce (Cobitis spp.) vazaného na tok Skalicky a jeji zdplavové
uzemi.

Vzhledem k témto skutecnostem bude organ ochrany ptirody dle § 67 ZOPK pozadovat v
navazujicich fizenich po investorovi provedeni hodnoceni vlivu pfedmétného zdméru na za4jmy
chranéné podle ZOPK (dale jen ,,hodnoceni*), s dirazem na ¢ast patou, tykajici se zvlasté
chranénych druht rostlin a zivo€ichti. Nalezitosti tohoto hodnoceni jsou upfesnény v § 7 vyhlasky
¢. 142/2018 Sb., o nalezitostech posouzeni vlivu zdméru a koncepce na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti a o nalezitostech hodnoceni vlivu zavazného zasahu na zajmy ochrany ptirody a
krajiny. Souc¢ésti obsahu je mimo jiné identifikace zvlasté chranénych druht, které budou
pravdépodobné zasahem ovlivnény. U téchto druhti bude nutné dle § 56 ZOPK pozadat zdejsi organ
ochrany pfirody o udéleni vyjimky z jejich zakazl (§§ 49 a 50 ZOPK). Vyjimky ze zékazi se
povoluji ve spravnim fizeni.

Organ ochrany ptirody povazuje za vhodné, aby zminéné informace byly napt. ve form¢ poznamky
soucasti podminek pro vyuziti plochy V3. Vyuzitelnost plochy pro nasledné zaméry bude zavisla na
vysledku hodnoceni a na nasledném prabéhu a zavéru spravniho fizeni.

3. Z hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o voddch a zméné nékterych zdkonit (vodni zakon), ve zneni
pozdejsich predpisii (ddle jen vodni zakon):

Predlozeny zamér nespada do plisobnosti vodopravniho ufadu Krajského ufadu Jihomoravského
kraje. Dotcenym vécné a mistné ptislusSnym vodopravnim ufadem je dle § 106 odst. 2 vodniho
zékona vodopravni ufad obce s rozsifenou puisobnosti v misté pozadované ¢innosti nebo stavby -
Meéstsky tiad Znojmo, odbor zZivotniho prostiedi.

4. 7 hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon),
ve znéni pozdejSich predpisii:
OZP neni vécné prislusny organ statni spravy lesi.

5. Z hlediska zakona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisii:

OZP jako dot&eny organ ochrany ovzdusi piislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zékona ¢. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi uplatiiuje k ,,Navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Oleksovice* stanovisko v
tom smyslu, Ze po posouzeni ptedlozené dokumentace nema k ptredloZenému navrhu pfipominky.
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6. Z hlediska zdakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na zZivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich
predpisii:

OZP jako organ piislusny podle ust. § 22 pism. e) vyse uvedeného zakona v této fazi projednavani
piedlozeného navrhu uzemniho planu konstatuje, ze nema k navrhu zmény €. 1 izemniho planu
Oleksovice ani k vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi pfipominky.

Stanovisko k vyhodnoceni vlivli uizemniho planu na Zivotni prostfedi ve smyslu ustanoveni § 101
zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi (dale jen SEA stanovisko) bude
vydano samostatné¢ poté, co potizovatel piedlozi ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zakona
Krajskému uradu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostredi, kopie stanovisek a ptipominek
k problematice zivotniho prostiedi.

Reseni:

Ad.1 - V souvislosti s uplatnénym nesouhlasnym stanoviskem svolal pofizovatel, po dohod¢ s
méstysem Oleksovice (respektive s uréenym zastupitelem, kterym je starostka méstyse pan Koukal)
ustni jednani. Toto se uskutecnilo dne 21.10.2020 v kancelati Krajského ufadu Jihomoravského
kraje u pana Ing. Krejzka Ph.D., za ucasti pana starosty, zastupce vlastnika pozemk v feSené
lokalité pro bydleni a zastupce vlastnika pozemki v feSené lokalité pro komer¢ni aktivity,
doteného organu ochrany ZPF Ing. Krejzka Ph.D. a potfizovatelky pfedmétné dokumentace pani
Spoustové. V ndvaznosti na toto jedndni byla dne 13.11.2020 uzaviena dohoda mezi dot¢enym
organem a pofizovatelem s nasledujicim zavérem:

Zastavitelna plocha B8 pro bydleni bude v navrhu ponechdna v navrhovaném rozsahu. Soucasné ale
bude upraven navrh zastavitelné plochy pro bydleni B5 a to zejména ve vztahu k vymezenému
zéplavovému uzemi. Toto feSeni bude v ptisluSnych kapitolach projednavané dokumentace
upiesnéno a odiivodnéno.

Zastavitelna plocha pro komer¢ni vybaveni W1 bude v ndvrhu ponechana v navrhovaném rozsahu.
Odtvodnéni navrhovanych zabort zeméd¢elské pidy bude doplnéno ve smyslu vyse uvedené
konzultace.

Podrobné¢ je dohoda popsana vySe v tvodu tohoto odiivodnéni - Postup pii potfizeni zmény
uzemniho planu, jeji vysledky jsou zapracovany do kapitoly D Vyhodnoceni ptedpokladanych
diisledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa
tohoto odiivodnéni a kopie dohody je ptilohou odiivodnéni.

Ad.2 — Dotceny organ upozoriiuje na skutecnost, ze v souvislosti se zdmérem v plose Z.1.5 bude
pozadovat v navazujicich fizenich po investorovi provedeni hodnoceni vlivu pfedmétného zdméru
na zajmy chranéné podle ZOPK (dale jen ,,hodnoceni®), s dirazem na Cast patou, tykajici se zvlaste
chranénych druht rostlin a zivo€ichti. V souvislosti s feSenim tohoto pozadavku, ktery byl nasledné
promitnut i do stanoviska SEA doslo k propsani pozadavkl do podminek koncepce usporadani
krajiny nové vymezované vodni plochy V3 nasledujicim zpiisobem:

Vyuziti plochy je podminéno predchozim vyhodnocenim viivu zamysleného zasahu na zajmy
ochrany prirody a krajiny. Potizovatel v feSeni pozadavku odkazuje déle na kapitoly A.6 a A.7
veénujici se podrobné feseni vyhodnoceni vlivil feSené zmény ¢€.1 uzemniho planu na zivotni
prostfedi ve smyslu ustanoveni § 10i zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi (SEA).

Ad. 3,4 a5 —bez dopadu na feseni.

Ad.6 — Regeni je uvedeno dale v kapitolach A.6 a A.7 vénujicich se podrobné feseni vyhodnoceni
vlivl feSené zmény €.1 tzemniho planu na zivotni prostfedi ve smyslu ustanoveni § 101 zadkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi (SEA).

7. Krajsky trad Jihomoravského kraje, odbor dopravy ze dne 19.8.2020

Obsah stanoviska:

Vymezeni plochy zmény W1 bude z hlediska feseni silnice 111/41311 podminéno maximaln¢ dvéma
novymi pfipojenimi plochy na silnici, v poloze 1x nad a 1x pod provozovnou Vinné sklepy
Lechovice.
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Reseni:

Projektant doplni do textové ¢asti odiivodnujici komplexni feSeni, Ze z hlediska feSeni silnice
111/41311 je vyuziti plochy W1 podminéno maximaln¢ dvéma novymi pfipojenimi na silnici, v
poloze 1x nad a 1x pod provozovnou Vinné sklepy Lechovice tak, aby vzdjemné vzdalenosti
pfipojeni na silnice byly tnosné z hlediska bezpecnosti a plynulosti provozu.

8. Ministerstvo dopravy ze dne 24.8.2020

Obsah stanoviska:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy,
souhlasime s projednavanym Navrhem zmény €. 1 izemniho planu Oleskovice, pfi splnéni
nasledujici podminky:

1. Pozadujeme zakreslit do izemniho planu Oleskovice téleso pielozky silnice 1/53 shodné s
aktualnim stavem vcetné ochranného pasma v souladu s §30 odst. 2 zadkona o pozemnich
komunikacich.

Odtivodnéni:

Ad doprava na pozemnich komunikacich, ndmi sledovanych délnic a silnic L. tfidy,

Ad1)

Stavba pielozky silnice I/53 ,,Lechovice obchvat® jiz byla uvedena do provozu, z téchto divodu je
nutné uvést izemni plan do souladu s aktualnim stavem a v koordina¢nim vykresu vyznacit
ochranné pasmo této silnice, jak je pozadovano ve vyroku. Projedndvana zmeéna je prvni zménou
uzemniho planu od roku 2014.

Reseni:

V souvislosti s feSenim tohoto stanoviska byla dne 24.11.2020 uzaviena dohoda mezi dot¢enym
organem a potizovatelem s nasledujicim zavérem:

Piedmétna zména UP se zpracovava nad soucasné platnym novym mapovym podkladem. Souéésti
katastralni mapy jsou mimo jiné i pozemky, které jsou fyzicky soucésti télesa nové trasy silnice I/53
véetné souvisejicich staveb. V dokumentaci tiplného znéni UP Oleksovice po vydani zmény &. 1
budou predmétné plochy, dotéené novym télesem silnice, vyznaceny jako stavajici plochy dopravy
D. Tyto stavajici plochy pak jiz nebudou soucasti vykresu vefejné prospéSnych staveb, kde budou 1
nadale vyznaceny plochy dosud nerealizované ¢asti navrhované homogenizace silnice 1/53 v
feSeném Uzemi ( ve vykresu VPS ozna¢eno WDO1). Pislusné ochranné pasmo pak bude soucasti
koordina¢niho vykresu.

Pozemky stavajiciho télesa realizované stavby silnice jsou dle evidence katastru nemovitosti vedeny
v pfevazné vétsing jako druh pozemku orné piida, nékteré jako les nebo ostatni plocha.

Kopie dohody je piilohou odiivodnéni.

A.5. Zprava o vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné vysledkd vvhodnoceni vlivu na zivotni prostredi

K navrhu obsahu zmény bylo vydéano stanovisko odboru Zivotniho prostiedi Krajského uradu
Jihomoravského kraje dle § 55a stavebniho zédkona dne 4.7.2019 pod ¢islem jednacim JMK
84593/2019.

Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdejSich predpisii (ddle jen

. zdkon“):

K moznosti existence vlivu vyse uvedeného doplnéni koncepce na lokality soustavy Natura 2000 vydavia OZP
Jjako organ ochrany prirody, prislusny na zakladé ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno n) zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii stanovisko podle § 45i odstavce 1
téhoz zdakona v tom smyslu, Ze hodnocené doplnéni koncepce nemiize mit vyznamny vliv na zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyse uvedeny zaver organu ochrany prirody vychazi z uvahy, ze navrhované dopilnéni obsahu zmény
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uzemntho planu se nachazi zcela mimo lokality soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nemad
potencidl samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi ¢i zaméry vyznamné ovlivnit jejich celistvost nebo
jejich predméty ochrany.

Z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovdni viivii na Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich
OZP jako dotceny organ posuzovani viivii na Zivotni prostiedi prislusny dle ust. § 22 pism. d) zdkona o
posuzovani viivii na zZivotni prostredi timto uplatniuje pozadavek na vvhodnoceni viivii navrhované zmeny ¢. 1
uzemniho planu Oleksovice na Zivotni prostiedi. Navrhovany obsah zmény ¢. 1 uzemniho planu Oleksovice,
dil¢i zména ¢. 5 obsahuje pozadavek na plochu vodni a vodohospoddrskou o rozloze cca 20 000 m2.

OZP upozorije, Ze k Navrhované zméné ¢. 1 vizemniho planu Oleksovice, dilcéim zméndam & 1 —4 bylo dne
09.01.2019 vydano stanovisko pod ¢. j. JMK 168618/2018, ve kterém nebyl uplatnén pozadavek na
vywhodnoceni viivit navrhované zmeny ¢. 1 uizemniho planu Oleksovice, dil¢i zmény ¢. 1—4 na Zivotni
prostiedi. V piipadé porizovani zmény ¢. 1 UP Oleksovice spolecné pro lokality ¢ 1-5 musi vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostiedi zahrnovat i lokality ¢. 1-4, prestoze tyto dil¢i zmény samy o sobé nevyvolavaji
pozadavek na posuzovani.

Toto vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zakona o posuzovani viivii na Zivotni
prostredi. Ramcovy obsah vyhodnoceni viivii tizemniho planu na Zivotni prostiedi je uveden v priloze
stavebniho zdkona. Vyhodnoceni se zaméri zejména na mozné stiety s ochranou prirody a krajiny, na
krajinny rdz, na ochranu ploch lesnich, na ochranu zemédelského piidniho fondu a na ochranu zdravi
obyvatel (bez pozadavku na zpracovani HIA autorizovanou osobou).

Z vyse uvedeného plyne, Ze navrhovany obsah zmény vizemniho planu miize stanovit ramec pro budouct
povoleni zameru uvedenych v priloze ¢. 1 zakona o posuzovani viivii na zivotni prostiedi, uzemni plan je tedy
koncepct ve smyslu ustanoveni § 10a odst. 1 zdakona o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi. Je proto tieba
Fesit mozné stiety s ochranou Zivotniho prostredi. Budouct vyuZziti ploch miize mit negativni vliv na slozky
Zivotniho prostredi, ochranu prirody a krajiny, ploch uréenych k plnéni funkce lesa, zemédélského piidniho
fondu a zdravi obyvatel, a proto byl uplatnén pozadavek na SEA vyhodnoceni.

Vyhodnoceni bude zpracovano v rozsahu umeérném velikosti a slozZitosti resencho vzemi. S ohledem na obsah
uzemntho planu a charakter reseného uzemi se vyhodnoceni zaméri zejména:

[ na problematiku ochrany zemeédeélského pudniho fondu souvisejici s budoucim vyuzitim navrhovanych
ploch pro bydleni (dilci zména ¢. 1),

O kolizi loZiska nevyhrazeného nerostu Stérkopisku s dil¢i zménou ¢. 3

0 na problematiku ochrany ploch urcenych k plnéni funkce lesa souvisejici s budoucim vyuzitim
navrhovanych ploch vodnich a vodohospodarskych (dilci zména ¢. 5), vuzemni studie krajiny v uvedené plose
nenavrhuje ziizeni ploch vodnich, naopak z uzemni studie upozoriuje na nizkou lesnatost vizemi,

O na krajinny raz a ochranu pred vétrnou erozi,

0 na reSeni ochrany pred povodnémi ve vychodni casti obce, viz obr. nize.
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Vsechny ndavrhové plochy budou posouzeny ve vzdajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci stiety
vwplyvajici z rozdilného funkcéniho vyuziti. OZP neuplatiuje pozadavek na zpracovdni variantniho reseni.
Vyhodnoceni bude obsahovat navrh stanoviska prislusného uradu ke koncepci s uvedenim jednoznacnych
vyroki, zda lze z hlediska negativnich viivii na Zivotni prostiedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych
ploch a schvdleni navrhované zmeny vzemniho planu jako celku, popripadé budou navrzeny a doporuceny
podminky nutné k minimalizaci vlivit na Zivotni prostiedi a verejné zdravi.

OZP pozaduje, aby v piislusné cdsti odivodnéni navrhu vizemniho planu bylo uvedeno, jak byly do navrhu
uzemniho planu zapracovany podminky a opatieni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve
vwhodnoceni, pripadné bylo oditvodneno, pro¢ podminky a opatieni uvedené ve vyhodnoceni zapracovany
nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ustanoveni § 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zdkona.

A.6. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko krajského tifadu bylo vydano dne 19.1.2021 pod ¢islem jednacim JMK 8188/2021.
Stanovisko pfislusného tradu k vyhodnoceni koncepce (1zemné planovaci dokumentace)
Na zakladé ,,Navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Oleksovice®, vyhodnoceni vlivli ndvrhu tizemniho
planu na zivotni prostiedi a po posouzeni vyjadieni dotcenych uzemnich samospravnych celk,
dotéenych organti a po veiejném projednani Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho
prostedi jako piislusny organ podle ustanoveni § 22 pism. d) zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na zivotni prostiedi, ve znéni pozdé&jSich piedpist vydava ve smyslu ustanoveni § 10g a § 101
zakona
STANOVISKO
k ndvrhu zmény €. 1 izemniho planu Oleksovice
a uplatiluje nésledujici pozadavky na feSeni:
1. Pied vlastni realizaci ploch Z 1.5, Z 1.6 bude provedeno hodnoceni vlivu pfedmétného zaméru na zajmy
chranéné podle § 67 ZOPK, s diirazem na ¢ast patou, tykajici se zvlasté chranénych druht rostlin a
zivocCichi. Nalezitosti tohoto hodnoceni jsou upfesnény v § 7 vyhlasky ¢. 142/2018 Sb., o nalezitostech
posouzeni vlivu zaméru a koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a o nalezitostech
hodnoceni vlivu zavazného zasahu na zajmy ochrany ptirody a krajiny. Soucasti obsahu je mimo jiné
identifikace zvlasté chranénych druhd, které budou pravdépodobné zasahem ovlivnény. U téchto druhti bude
nutné dle § 56 ZOPK pozadat zdejsi organ ochrany piirody o udéleni vyjimky z jejich zakazii (§§ 49 a 50
ZOPK).
2. Pozadavek na shora uvedené hodnoceni v poZadovaném znéni bude souc¢asti izemniho planu a bude
zanesen do podminek vyuziti plochy.
3. Biologicky prizkum a zhodnoceni lokality z pohledu potencialniho vyskytu zvlasté chranénych druhti
rostlin a zivocichli budou zaméfeny také na pripadny pfenos/transfer obojzivelniki.
4.V feSeném uzemi budou v ramci pofizovani zmény ¢. 1 vymezeny plochy vhodného funkéniho vyuziti
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(napf. plochy lesni) ve srovnatelné vyméie jako vymezované plochy Z 1.5 a Z 1.6 (cca 2 ha) k provedeni
nahradni vysadby ze dieviny odstranéné v plochach Z 1.5 a Z1.6. Nahradni vysadba bude provedena
stanovistné¢ odpovidajicimi druhy dfevin (olSe lepkava, vrba kiehka, dub letni, jasan ztepily, brslen evropsky,
sttemcha obecna apod.).

5. Realizace zdmérh v plochach Z 1.5 a Z 1.6 je podminéna ptedeslou realizaci nahradni vysadby dle
pozadavku uvedeného v bod¢ ¢. 4.

6. Kaceni dfevin bude minimalizovano na nezbytn¢ nutny rozsah vécné souvisejici s realizaci vodnich ploch
a provedeno mimo vegetacni obdobi.

7.V ramci realizace plochy Z 1.5 budou zohlednény biologické zasady zakladani vodnich nadrzi — bude se
jednat o ptirodné blizkou vodni plochu/nadrz s biechovkou, jeZ umozni vznik litoralnich a mokfadnich
spole¢enstev. Pokud budou v ramci zaméru navrzeny vysadby dievin, bude se jednat o druhovou skladbu
odpovidajici vyslednym biotoptim luzniho ¢i moktadniho charakteru s vyuzitim autochtonnich zastupcti jako
jsou olse lepkava, vrba kirehka, dub letni, jasan ztepily, brslen evropsky, sttemcha obecna apod.
Odiivodneni:

Jednotlivé navrhové plochy a koridory vymezené zménou izemniho planu byly podrobeny hodnoceni
moznych vlivli na slozky Zivotniho prostiedi, hmotné statky, obyvatelstvo a lidské zdravi. V ramci tohoto
posouzeni byla identifikovana plocha Z 1.5, ktera byla vyhodnocena s potencialné vyznamné negativnim
vlivem na ptirodu a krajinu a krajinny raz a s vyznamn¢ negativnim vlivem na plochy lesni. Ostatni dil¢i
zmény navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Oleksovice jsou z hlediska vSech zvazovanych faktort (ptiroda a
krajina, krajinny raz, voda, zemédélsky ptidni fond, hluk, ovzdusi a klima, vetejné zdravi a faktory pohody,
resp. ostatni) pfevazné nevyznamné, bez potencialu negativniho ovlivnéni slozek Zivotniho prostiedi, resp.
vetfejného zdravi méstyse a jeho obyvatel.

Pozadavek hodnotitele na nahradni vysadbu za plochy lesni na misté budoucich ploch vodnich a
vodohospodaiskych Z 1.5 a plochy Z 1.6 je feSenim, jak umoznit realizaci ploch vodnich. V sou¢asné dobé
klimatickych zmén, kdy zvlasté v klimatickych podminkach jizni Moravy je potfeba navySovat plochy lesni
a plochy zelen¢ obecné, nelze bez ndhrady umoznit odstranéni tak rozsahlé plochy lesni. Plochy lesni i
plochy vodni maji pozitivni vyznam v oblasti ochrany krajiny pfed negativnimi vlivy zmény klimatu, zvlasté
z hlediska zadrzovani vody v krajiné, avsak plochy lesni v tomto ohledu maji aktivni roli, diky plocham
lesnim a plocham zelen¢ dochazi k zadrzovani vody v ptd¢, ke zvySovani vlhkosti ovzdusi v okoli lest atd.,
v tomto ohledu maji plochy vodni jisté také pozitivni roli, avSak pouze pasivni. Ve srovnani ploch vodnich a
ploch lesnich maji plochy lesni pro zmirnéni klimatickych zmén dilezit€jsi ilohu, diky nim dochazi k
ochlazovani okoli, zadrzovani vody v pud¢ atd. Nezanedbatelna je také tiloha lesa a zelené v ochrané pied
vétrnou erozi obecné, a zvlasté pak v ochrané obyvatel pfed praSnosti, i proto je nezbytné kompenzovat
ztratu lesa o rozloze cca 20 000 m2 nahradni vysadbou na plochéach (nejlépe lesnich) srovnatelné vymeéry a k
tomu ucelu vymezenych. Vzhledem k tomu, Ze plocha vodni neni realizovatelna na jiném misté, jevi se
feSeni vymezeni nahradnich ploch (nejlépe lesnich) v ramci katastru obce jako vhodné, i za tu cenu, Ze k
plnohodnotné nahrad¢ lesa novou vysadbou dojde az za nékolik desetileti.

Vliv na soustavu Natura 2000 byl vyloucen stanoviskem krajského ufadu Jihomoravského kraje vydanym
pod ¢. j. IMK 84593/2019 dne 04.07.2019 podle §45i odstavce 1 zakona 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a
krajiny, ve znéni pozd¢&jsich predpist.

Je nutno zdiiraznit, Ze izemni plan vymezuje plochy, nikoliv konkrétni zpisob realizace, provozni podminky
apod. Podrobng&jsi hodnoceni vlivli konkrétni realizace zamert na vymezenych plochach bude — pokud to
bude vyplyvat z pozadavki zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi — provedeno pro
jednotlivé zaméry v ramci zjist'ovaciho fizeni.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni tak Ize konstatovat, ze UP jako celek nevyvola, pii respektovani
zakonnych pozadavkd, pozadavkl k minimalizaci neptiznivych vlivl na Zivotni prostiedi obsazenych v SEA
vyhodnoceni a pozadavkl v tomto SEA stanovisku, zdvazné stiety s ochranou Zivotniho prostiedi a
vetejného zdravi a lze jej proto povazovat z hlediska vlivu na zivotni prostfedi a vetejné zdravi za
akceptovatelny.

A.7. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodi, pokud né€které pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Jak je vySe (kapitola A.6) uvedeno, stanoviskem podle §50 odst.5 byly uplatnény pozadavky
tykajici se zmé€nou vymezovanych ploch v lokalitach Z.1.5 a Z.1.6.
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Zohlednéni pozadavkl v bodech 1 — 3 stanoviska:
vyuziti plochy je podminéno predchozim vyhodnocenim viivu zamysleného zasahu na zajmy ochrany
prirody a krajiny.
Zohlednéni pozadavkl v bodech 4 — 7 stanoviska:
vyuziti plochy je podminéno kompenzaci v podobé nahradni vysadby za kdacené dreviny.
Kompenzace bude provedena v predstihu a nebo nejpozdeji v soubéhu s realizaci zameru:
- vysadbu o celkové rozloze 1 ha, cast této vysadby bude realizovana primo na plose
zmeny Z 1.5. (napriklad v ramci brehovych porostii)
- zbyvajici kompenzace bude realizovana v ramci jiz vymezené navrhové plochy L1,
pripadné na plochach VZ
V souvislosti s feSenim pozadavkll v bodech 1 — 3 potizovatel odkazuje na stanovisko dotéeného
organu ochrany pfirody a krajiny uplatnéné v ramci veiejného projednéani. Pfedmétné stanovisko,
véetné€ jeho vyporadani je uvedeno vyse v kapitole A.4 tohoto odiivodnéni.
V souvislosti s feSenim pozadavkil v bodech 4 — 7 jednal pofizovatel s pfislusSnym Gfadem o
moznostech a forme jejich zapracovani na nékolika jednanich v obdobi od 1.3.2021 do 20.5.2021.
V ramci dohodnuti feseni se uskute¢nily dvé osobni schiizky za uéasti zastupcti potizovatele (MEU
Znojmo OUPaSR, Ing. Siskova, Spoustova), zastupci piislusného Gfadu (KU Jmk OZP, Ing. Hajek,
Bc Datikova), zastupci nadiizeného organu potizovatele (KU Jmk OUPSR Ing. arch. Janikova) a
zpracovatele vyhodnoceni vlivli pfedmétné izemné planovaci dokumentace na zivotni prostredi
(Ing. Cetl). Dalsi konzultace probihaly prostiednictvim telefonické a e-mailové korespondence.
Pti prvni konzultaci dospéli pfitomni ke spolecnému zavéru, ze pro dalsi jednani je nezbytné, aby
zpracovatel vyhodnoceni vlivli pfedmétné izemné planovaci dokumentace na Zivotni prosttedi (dale
téz SEA) posoudil, zda jim stanovené podminky v SEA byly ptislusSnym tradem uchopeny spravng,
respektive, zda ve stanovisku vyjadiené podminky vyhovuji a vystihuji podminky SEA. Ve vztahu
k pozadovanému kompenza¢nimu zalesnéni je pak nezbytné vyjadieni posuzovatele, zda hodnotil
v SEA ,,stav* nebo ,,navrh* tizemi a to zda pii hodnoceni byla zohlednéna skutecnost, Ze platnym
uzemnim pldnem je vymezena rozvojova plocha urcena k zalesnéni. Nejasnost byla dale shledana i
v ¢asovém horizontu pozadovaného kompenzacniho opatieni, coz je rovnéz nezbytné upiesnit
posuzovatelem. Nasledné posuzovatel provétil v hodnoceni stanovené pozadavky a provedl jejich
upiesnéni, které bylo predmétem dalsi Gstni konzultace. Soucasné bylo konzultovéano jejich mozné
zapracovani do projednavané dokumentace.
Posuzovatel po provedeném provéteni upiesnil podminky ulozené v ramci SEA nésledovné:
Upresneni se tyka zmeny na plose ¢islo Z 1.5 a Z 1.6:
Pro tyto plochy byly v ramci SEA vyhodnoceni navrzeny nasledujici podminky:
- Pred vlastni realizaci ploch Z 1.5, Z 1.6 bude proveden biologicky priizkum a zhodnocenit
lokality z pohledu potencialniho vyskytu zvlasté chranénych druhii rostlin a Zivocichii, zaméreny
na pripadny prenos/transfer obojZivelnikii;
- Kaceni drevin bude minimalizovano na nezbytné nutny rozsah vécné souvisejici s realizact
vodnich ploch a provedeno mimo vegetacni obdobi;
-V ramci realizace plochy Z 1.5 budou zohlednény biologicke zasady zakladani vodnich nadrzi
- bude se jednat o prirodné blizkou vodni plochu/nadrz s brehovkou, jez umozni vznik litoralnich
a mokradnich spolecenstev. Pokud budou v ramci zameru navrzeny vysadby drevin, bude se
jednat o druhovou skladbu odpovidajici vyslednym biotopiim luzniho ¢i mokradniho charakteru
s vyuZitim autochtonnich zastupci jako jsou olse lepkava, vrba kiehka, dub letni, jasan ztepily,
brslen evropsky, stremcha obecna apod,
- Provest v FesSeném tizemi nahradni vysadby za kdcené dreviny stanovistné odpovidajicimi
druhy (viz vycet vyse).
K témto podminkam uvadim nasledujici upresnéni:
Za adekvatni nahradni vysadbu povazujeme vysadbu o celkové rozloze 1 ha, cast této vysadby
predpokladdame realizovat primo na plose zmény Z 1.5. napriklad v ramci brehovych porostii.
Zbyvajici kompenzace navrhuji uplatnit v ramci jiz vymezené navrhové plochy L1 vymezené
stavajicim uzemnim planem (tedy napriklad parcely p.¢. 10132 a 8126), pripadné na plochdach VZ
(napr. p.c. 8127).
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Realizaci kompenzaci predpokladame provadet v soubéhu s vystavbou na plose Z 1.5, predevsim
z ditvodu koordinace rozsahu kompenzaci (dodrzeni celkové rozlohy).

V ramci konzultace zapracovani uptesnujicich pozadavki do pfedmétné dokumentace ptistoupil
potizovatel k jejich propsani do podminek koncepce uspotadani krajiny nové vymezované vodni
plochy V3. Pofizovatel se v této souvislosti podrobné¢ zabyval otdzkou ptipadného opakovani
vefejného projednani. V této souvislosti se pak zabyval predev§im uvahou, zda se v tomto ptipade
jedné o podstatnou tipravu navrhu podle ustanoveni odst.2 § 53 stavebniho zédkona. Na zakladé
vykladl k této problematice 1ze dovodit, ze je nutné odlisit, zda se jedna o Gpravu (pii které neni
nutné nové projednani), nebo o podstatnou tipravu s nutnosti opakovat verejné projednani. Zakon
nedefinuje podstatnou upravu, lze vSak dovodit, ze je to takova uprava, kterd ma nové vliv na
vefejné zajmy a vyzaduje nove stanovisko nékterého dotéeného organu, nebo se podstatné dotyka
prav téch, ktefi mohou uplatnit namitky.

V ptipadé vyse uvedeného propséni v SEA stanovenych kompenzacnich opatieni, kterymi je
dotcena vodni plocha vymezovana na zaklad¢ pozadavku obce na pozemcich v jejim vlastnictvi, Ize
uvazovat o tom, ze jde o Gpravu ktera nema nov¢ vliv na vetejné zajmy. Soucasné pofizovatel
dospél k zavéru, ze tato uprava nevyzaduje nové stanovisko nekterého dotéeného orgéanu.

V pribehu vetejného projednéni této dokumentace bylo k predmétnému vymezeni vodni plochy
doruceno toliko stanovisko pfislusného dotéeného orgdnu ochrany piirody, jehoz podminky jsou
mimo jiné promitnuty do zavérecného stanoviska SEA. Proto dospél potizovatel k zavéru, ze

k dotCeni zajm hajenych ostatnimi dot¢enymi organy v procesu potizeni uzemné planovaci
dokumentace tpravou nedojde.

Déle se potizovatel zabyval tim, zda se propsani kompenzacnich podminek dotyka podstatné téch,
kteti mohou uplatnit namitky. S ptihlédnutim ke skutecnosti, Ze v priibéhu projednani predmétné
dokumentaci nebyly k vymezované vodni plose doruceny zadné pfipominky ani namitky a ze jsou
vymezovanou plochou dotéeny vyhradné pozemky ve vlastnictvi obce, ma potizovatel za to, ze ani
v tomto ohledu nelze Gpravu povazovat za upravu dotykajici se podstatné téch, ktefi mohou uplatnit
namitky.

Po provedeném posouzeni dospél potizovatel k nazoru, zZe piipadné opakovani vetejného projednani

by bylo pouhou formalitou, ktera by nejen zatizila rozpocet obce, ale pfedevsim nepfiméerene
oddalila termin vydani dokumentace.

B Vyvhodnoceni splnéni pozadavku obsazenvch v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Podkladem pro zpracovani ndvrhu Zmeény €. 1 izemniho pldnu Oleksovice byl Navrh obsahu
Zmeény, ktery schvalilo zastupitelstvo méstyse Oleksovice dne 21.8.2019.

Dokumentace Zmény €. 1 tizemniho planu Oleksovice je projednévana zkracenym postupem v
souladu s ustanovenim § 55a zdkona ¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni platnych predpisi (stavebni zakon).

Navrh obsahu zmény obsahoval nasledujici pozadavky:

Lokalita 1

Zamérem zmény je provereni moznosti zmeny zpiisobu vyuZiti éasti stavajici zastavené plochy pro vyrobu a
skladovani H2 a navazujici plochy nezastaveného vuzemi vymezené jako plocha orné piidy P na plochu pro
bydleni. Tato plocha se nachazi v centralni cisti obce v kirizovatce silnic Il1.t7idy. Plocha H2 je v uzemnim
planu vymezena jako plocha prestavby pro péstitelstvi, sluzby, opravarenstvi, bydleni, obcanské vybaveni,
rekreaci, verejnd prostranstvi, verejnou zelen. V soucasné dobé je zamérem obce a vlastnika predmétnych
pozemkii vyuzit severni cast plochy a navazujici plochu nezastavéného vizemi pro bydleni — B.

Dle katastru nemovitosti se jedna v zastaveném vzemi o pozemky parc. ¢. 61/1 (ostatni plocha, manipulacni
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plocha, 18 366 m2), parc. ¢. 60 (zastavénd plocha a nadvori, 788 m2). V nezastaveném vzemi o pozemky
pacr. ¢. 98 (orna puda, 1314 m2), parc. ¢. 99 (orna puda, 3052 m2) a parc. ¢. 100 (orna puda 1314 m2).
Tyto plochy orné pudy jsou téemer v celem svem rozsahu zarazeny do pid 1. tridy ochrany ZPF.

Tento pozadavek je splnén. Dokumentace navrhuje novou zastavitelnou plochu pro bydleni z casti

v zastavéném Uzemi zménou zplisobu vyuZiti stdvajici plochy a z ¢asti na navazujici plose orné ptudy. Plocha
pro bydleni je oznac¢ena BS. Podminky jejiho vyuziti jsou shodné s podminkami stanovenymi pro tento typ
ploch platnym UP Oleksovice. Sou¢asné je navrzena podminka pro rozhodovani v izemi — provéieni
podrobngjsiho fesSeni uzemni studii.

Lokalita 2

Zdmérem zmény je provéreni moznosti zmény zpiisobu vyuziti plochy, kterd je v platném UP vymezena jako
zastavitelna plocha bydleni B6 na jihovychodnim okraji obce. Zamérem je tedy zruseni navrhovaného
zplisobu vyuziti a plochy budou vymezeny dle jejich stavajictho stavu jako plochy orné pudy — P a plochy
smisené nezastaveného vizemi - N. Plocha

Dle katastru nemovitosti se jednd o pozemky parc. ¢. 9628 (orna puda, 1000 m2), parc. ¢. 9620 (orna puda,
2080 m2), parc. ¢. 9615 (ornad puda, 2120 m2), parc. ¢. 9611 (orna puda, 2600 m2), parc. ¢. 9599 (orna
puda, 1932 m2), parc. ¢. 9587 (orna piida, 2150 m2), parc. ¢. 9586 (orna puda, 2156 m2), parc. ¢. 9592
(ornd piida, 141 m2) a parc. ¢. 9636 (ostatni plocha, neplodna piida, 1484 m2). Plochy orné piidy v této
lokalite jsou v celém svém rozsahu zarazeny do pud Il tridy ochrany ZPF.

Tento pozadavek je splnén. Zastavitelna plocha B6 byla zruSena.

Lokalita 3

Zameérem zmény je provéreni moznosti zmeny organizace zastavénych a zastavitelnych ploch vymezenych v
platném UP jako plochy stavajici a navrhované vyroby — HI. Soucasné je predmétem zmény i provérent
moznosti mény zpusobu jejich vyuziti a to na plochy nevyrobniho charakteru se zamérenim na mekké formy
komerce a rekreace, podrazené plocham obcanské vybavenosti. Tyto plochy se nachdzi v jizni casti
katastralniho vizemi v navaznosti na silnici 1/53 a z ni odbocujici silnice I1I/41311.

Zmensena cca o 2/3 bude zastavitelna plocha H1, s tim, Ze v navrhu bude ponechana cast bezprostredné
priléhajici k silnici II1.tridy. Soucasné se bude provérovat moznost navraceni zpét do ZPF a do PUPFL
ploch, které jiz nemaji charakter zastaveného vizemi a jsou vyuzivany pro zemédelstvi (vinice, ornd puda).
Cilem uvazovaného reseni je sjednoceni zastavitelnych ploch a jejich situovani podél silnici I1.tridy, tak aby
byla zajistena budouci vhodnéjsi organizace ZPF a hospodareni na ném (blize viz prilozeny zdkres). Celkove
Ize predpokladat snizeni navrhovanych zaborit ZPF z piivodné navrhovanych 4,7516 ha na cca 3,9 ha. V
souvislosti s navraceni ploch zpét do ZPF se jednd o vyméru cca 1,3 ha. Plochy orné piidy v této lokalite jsou
zarazeny do pud IV. a V. tridy ochrany ZPF.

Pozadavek je splnén. Dokumentace navrhuje zménu organizace zastavénych a zastavitelnych ploch a zménu
jejich zplisobu vyuziti. Nove navrhované feseni piispiva predevsim ke zlepSeni organizace hospodateni na
zemédelskeé pude. Nove jsou pozemky soustfedény v jednom celku v bezprostiedni navaznosti na piilehlou
silnici I11. t¥idy. Soucasné je vyuziti plochy W1 podminéno maximalné dvéma novymi pfipojenimi na
silnici, v poloze 1x nad a 1x pod provozovnou Vinné sklepy Lechovice tak, aby vzajemné vzdalenosti
pripojeni na silnice byly inosné z hlediska bezpec¢nosti a plynulosti provozu.

Lokalita 4

Zamérem zmény je provéereni moznosti zmeny zpiisobu vyuZiti casti zastavitelné plochy pro verejné
prostranstvi a zelent Z1 na plochu pro dopravu — odstavovani a parkovani vozidel. Tato plocha se nachazi
na jiznim okraji obce, zapadné od silnice 11I/41311 na vjezdu do obce. V soucasné dobé je zamérem obce a
viastnika predmétného pozemku vyuzit severni cast plochy, tésné priléhajici ke stavajici silnici pro
parkovani, odstavovani a garazovani, jako zdazemi rodinnych domu situovanych vychodné od prilehlé silnice.
Tato plocha pozadovanému uicelu dnes jiz cdstecnée slouzi.

Dle katastru nemovitosti se jednd cast pozemku parc. ¢. 1148 (vodni plocha, 11826 m2) o vymere cca 3 500
m2. Navrhovanym zamérem tedy nejsou dotceny pozemky zemédélského piidniho fondu.

Pozadavek je splnén. Dokumentace navrhuje zménu zpiisobu vyuZiti ¢asti zastavitelné plochy a nové ji
navrhuje zptisob vyuziti pro parkovani a odstavovani vozidel.

Lokalita 5
Zamérem zmeény je provereni moznosti zmeny zpusobu vyuziti plochy, kterd je v platném UP vymezena jako
stavajici plocha nezastaveného vizemi L — plochy lesni na plochu vodni a vodohospodarskou — V. Plocha se
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nachazi v severovychodni ¢asti obce, severnée od stavajiciho vodniho roku Skalicka. V nove vymezené plose
Jje zamérem zridit soustavu vice vodnich ploch plnicich riizné funkce (napr. rybnik. Tuné, mokrad apod.),
které maji v uzemi plnit funkci jak retencni, tak i rekreacni.

Dle katastru nemovitosti se jedna o pozemky parc. ¢. 8558 (lesni pozemek, 3729 m2) a parc. ¢. 8400 (lesni
pozemek, 37969 m2). Celkova vyméra téchto pozemkit je cca 4 ha. Predpokldadana rozloha vymezené plochy
pro realizaci zaméru se v UP predpoklddd v rozsahu cca 2 ha.

Pozadavek je splnén. Dokumentace navrhuje novou vodni plochu a v navaznosti na ni vymezuje souc¢asné
plochu vetejného prostranstvi, ktera bude mit za tikol oddélit novou vodni plochu od ploch stavajiciho
bydleni v zastavéném uzemi. Soucasné je vyuziti plochy podminéno kompenzac¢nim opatfenim propsanym
do koncepce usporadani krajiny vztahujici se k pfedmétné plose.

C Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni a vybrané varianty

ResSeni Zmény €. 1 tizemniho planu Oleksovice neobsahuje varianty ani nebyly varianty
provéiovany.

C.1. Odtivodnéni urbanistické koncepce

Reseni Zmény &. 1 uzemniho planu Oleksovice respektuje pozadavky stanovené v kapitole ,,A.1.2
Zékladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot “ platného UP Oleksovice.
Reseni respektuje urbanistickou koncepci obsazenou v platném UP Oleksovice. Zménou ¢&. 1 jsou
navrzeny dil¢i lokalni zmény podle aktudlniho stavu a potieb v uzemi. Jevy piesahujici hranici
tizemi obce byly koordinovany s UPD sousednich obci. Jsou respektovany zasady ochrany piirody
a krajiny a krajinného razu. Dil¢i zmény byly koordinovany uvnitt vlastniho tzemi obce tak, aby
nebylo ztizeno ani ohroZeno vyuziti ploch navazujicich.

C.2 Vyhodnoceni souladu feSeni s hlavnimi cili rozvoje obce a urbanistickou koncepci

Reseni Zmény &. 1 uzemniho planu Oleksovice respektuje pozadavky stanovené v kapitole ,,A.1.2
Zékladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot “ platného UP Oleksovice.
Reseni respektuje urbanistickou koncepci obsaZzenou v platném UP Oleksovice. Zménou ¢&. 1 jsou
navrzeny dil¢i lokalni zmény podle aktudlniho stavu a potieb v tizemi. Jevy pfesahujici hranici
tizemi obce byly koordinovany s UPD sousednich obci. Jsou respektovany zasady ochrany piirody
a krajiny a krajinného razu. Dil¢i zmény byly koordinovany uvnitt vlastniho tizemi obce tak, aby
nebylo ztizeno ani ohroZeno vyuziti ploch navazujicich.

C.3 Piehled a odiivodnéni nové vymezenych zastavitelnych ploch

Zmeéna €. 1 izemniho planu Oleksovice usiluje o komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového
uspotadani feSen¢ho izemi. Chrani pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi. Urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajist'uje ochranu nezastavéného tizemi a pozemkt
nezastavitelnych.

Lokalita Z 1.1 — plocha pro bydleni B8

- je navrzena zmeéna zpusobu vyuziti ¢asti stavajici zastavéné plochy pro vyrobu a
skladovani H2 a navazujici plochy nezastavéné¢ho izemi vymezené jako plocha orné
pudy P na plochu pro bydleni. Tato plocha se nachazi v centralni ¢isti obce. Plocha se
tedy nachazi ¢astecné v zastavéném tizemi a CasteCné v nezastavéném uzemi. Z hlediska
urbanistické koncepce 1ze konstatovat, Ze navrzenym feSenim budou nastaveny
ptedpoklady pro logické doplnéni zastavby dnes z ¢asti opusténych ploch byvalého
statku a ¢asti mensi souvislé zemedélské plochy, ktera je vzhledem ke své poloze a
rozloze obtizn¢ji obhospodafovatelna nez jiné zeméd¢elské pozemky nezastavéného
uzemi. Plocha ma z urbanistického hlediska vyhodnou polohu v centralni ¢asti obce.
Jeji dopravni napojeni je mozné z prilehlé silnice IIl.tfidy na jiznim nebo vychodnim

ZMENA ¢. 1 UZEMNIHO PLANU OLEKSOVICE



31

okraji plochy. Jako podminka pro dalsi rozhodovani v této plose je touto zménou
stanovena povinnost jejiho provéfeni zpracovanim uzemni studie.

Lokalita Z 1.3 — Plocha komercni vybavenosti W1

- je navrzena zména organizace zastavénych a zastavitelnych ploch vymezenych v
platném UP jako plochy stavajici a navrhované vyroby — H1. Soucasné je navrzena i
zmeéna zpisobu jejich vyuziti a to na plochy nevyrobniho charakteru se zamétenim na
mekké formy komerce a rekreace, podirazené plocham obCanské vybavenosti. Tyto
plochy se nachézi v jizni ¢asti katastralniho uzemi. Nové navrhované feSeni vymezeni
ploch pfispiva predevsim ke zlepSeni organizace hospodaieni na zemédélské pude.
Nove¢ jsou pozemky soustiedény v jednom celku v bezprostiedni ndvaznosti na
ptilehlou silnici III. tfidy. Touto zménou jsou soucasné navrzeny nevyuzité casti
puvodné vymezenych ploch zastavéného uzemi a Cast zastavitelné plochy zpét do ploch
zemédelskych. Z hlediska feSenti silnice 11I/41311 je vyuziti této plochy podminéno
maximalné dvéma novymi pfipojenimi na silnici, v poloze 1x nad a 1x pod
provozovnou Vinné sklepy Lechovice tak, aby vzajemné vzdalenosti pfipojeni na silnice
byly unosné z hlediska bezpec¢nosti a plynulosti provozu.

Lokalita Z 1.6 — Plocha vetejného prostranstvi Z3

- je navrzena zména zptisobu vyuziti plochy, ktera je v platném UP vymezena jako
stavajici plocha nezastavéného tizemi L — plochy lesni na plochu vetejného prostranstvi
— Z. Plocha je navrZena v nadvaznosti na nové navrhovanou plochu vodni v lokalité¢ Z 1.5
a odd€luji ji od zastavéného izemi, od stavajicich ploch bydleni.

Podminky prostorového uspotadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu budou shodné s
jiz stanovenymi podminkami ploch bydleni, vodnich ploch a ploch vetejnych prostranstvi v platné
uzemné¢ planovaci dokumentaci. Novy zplisob vyuZiti je navrzen pro plochy komercni a dopravni —
parkovani a odstavovani vozidel.

C.4 Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani Gizemi z hlediska $irSich izemnich vztaht

Z hlediska $irsich vztahti v izemi jsou respektovany tyto skutecnosti:

Oleksovice jsou méstys, severovychodn¢ od Znojma (ve vzdalenosti 15 km), na hranici

okresu, pobliz silnice I/53 Znojmo — Brno. Méstysem protéka potok Skalicka a pobliz méstyse

se rozklada velky Oleksovicky rybnik. Obec sousedi na severu s meéstem Miroslav a obci
Hostéradice v sousednim ORP Moravsky Krumlov. Na zapadé pak s obci Vitonice a StoSikovice na
Louce, na jihu pak s obcemi Lechovice, Borotice a Cejkovice, zapadné pak s obci Mackovice.

Z hlediska $irSich vztahti v uzemi dokumentace respektuje tyto skute¢nosti:

- vSechny stavajici vazby v dopravni infrastruktufe — obec je dopravné obslouzena silnici

/53 spojujici Brno se Znojmem. Piimo obci je pak vedena silnice 11I/41311 ve sméru od silnice

I/53 pfes centrum obce smérem na obec Vitonice. V centralni ¢asti obce z ni pak odbocuje silnice

111/3971 ve sméru na obec Hosteradice. Zapadnim okrajem uzemi obce, zcela mimo zastavénou Cast

- vyznamné regionalni sité technické infrastruktury (VN 22kV, vedeni VTL a STL

plynovodu, radiové komunika¢ni vedeni, ochranné pasmo elektronického komunikac¢niho zafizeni

Ministerstva obrany na stanovisti Bozice, vzdusny prostor pro 1étani v malych a ptfizemnich

vyskach, ochranné pasmo radiolokacniho zatizeni)

- evropsky vyznamnou lokalitu Oleksovickd mokfina, lokalitu zvlasté chranénych druhii

rostlin a zivo€ichli s narodnim vyznamem — Dropi pole MorasSicko a Miroslavsko

- Koordinovéna byla navaznost uzemniho systému ekologické stability na systémy na

sousednich katastralnich izemich a na systémy USES vymezené na regionalni a nadregionalni

urovni.

V souvislosti s uvedenim do provozu stavby pielozky silnice 1/53 ,,Lechovice obchvat* uvadi tato
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zména uzemni plan do souladu s aktudlnim stavem v tizemi. Dokoncena ¢ast stavby silnice I. tfidy
je uzemnim pldnem vyznacena jako stavajici plocha dopravni infrastruktury a v koordina¢nim
vykrese je vyznaceno jeji aktualni ochranné pasmo. Soucasné je tato ¢ast silnice vyjmuta i

z vykresu vetejne prospesnych staveb.

Koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahii v izemi dale posoudil ve svém stanovisku
krajsky ufad podle § 50 odst.7 stavebniho zdkona..

C.5 Vydet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR

Zmeéna Gzemniho planu nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny
v ZUR kraje.

D Vvyhodnoceni predpokladanych dasledkii navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond a

pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

D1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond

Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkl na zemédélsky ptidni fond bylo provedeno ve smyslu
zédkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu ve znéni pozdéjsich pravnich
predpist, zejména pak za pouziti vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupti k zajiSténi ochrany

zemédé€lského pltidniho fondu s Géinnosti od 15.11.2019.

a) Predmét vyhodnoceni diisledkii uzemniho planu

PLOCHY NOVYCH ZABORU ZPF

oznaceni a navrzené vyuziti plochy, jichz se

zébor tyka

vymeéra zaboru podle navrzené¢ho
vyuziti jednotlivych ploch a ¢lenéni

podle tfid ochrany
oznaceni navrzeny zpusob zabor
ozlmcem lokality VyllZ’ltl,’kOd polochy 7PF druh BPEJ trida poznimka
zaboru " s rozdilnym zpusobem pozemku ochrany
zmény werr (ha)
vyuziti
L
0.01.00 10,8015
222 Z1.1 |bydleni B8 0,8075 | orné piida 1L
0.62.00 0,0060
N 4,5429 00401 |40
723 Z13 vf,rlnercm vybavenost orné pida ’ 1),2),3), 4)
souhrn vymér zaboru
navrhovanych ploch
bez ohledu na typ 5,3504
navrZzeného vyuZziti
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Poznamka:

1) - novy zabor - v UP souéast plochy rezervy RB — 0,2829 ha

2) - novy zébor — 0,4791 ha

3) - novy zéabor - v UP vymezeno jako stavajici plocha H1- 0,4287 ha
4) - zména zpusobu vyuziti — 3,3522 ha

PLOCHY VRACENE ZPET DO ZPF
oznaceni oznaceni n?l‘ilizielll(yé(fplll;gll: zabor druh trida
. lokality VYUZIL KOC P OChY | 7pR BPEJ | ochrany | poznamka
zaboru " s rozdilnym zpusobem pozemku
zmény err (ha) BPEJ
vyuziti
213 Z 1.2 |bydleni B6 1,5487 |04 Puda, g o1 01| v
dle UP ) y ’ zahrada o :
; lochy smient virabni 0.04.01| 1IV.
z7 plochy smiSené vyrobni .
dle UP 713 H1, vinafstvi 2,9113 | orna pda 5), 6)
0.22.13 V.
z12 , 0,7296 o 0.01.00 [ L.
dle UP bydleni BS 0.8159 o4 pada |0.62.00 | IL. 7), 8),9)
celkem 6,0055
Poznamka:

5) - zrusen navrh zastavitelné plochy H1 — 1,5472 ha

6) - zména zpasobu vyuziti na plochu P - v UP vymezeno jako stavajici plocha HI — 1,3641 ha
7) - rusi se pouze severni ¢ast plochy

8) - rozhodovani v ploSe je podminéno zpracovanim uzemni studie

9) - ¢ast plochy vracena zpét do ZPF na zakladé dohody s dotéenym organem

b) informace o existenci zavlah, odvodneéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody, v
rozsahu uzemnée analytickych podkladii

Lokality, které jsou predmétem feSeni této zmény, nejsou dle tzemné analytickych podkladi obce
s roz§ifenou plisobnosti Znojmo, dle jeji posledni aktualizace 2016 dotceny zadnym stavajicim
zafizenim zavlah, odvodnéni ani stavbou k ochrané pozemku pied erozni innosti vody. Resené
lokality nejsou dotéeny ani zddnym zamérem takového charakteru.

¢) informace o plochdch a koridorech obsazenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, které
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obsahuji zemédeélskou pidu 1. nebo II. tridy ochrany, a nema-li navrhem tizemniho planu dojit ke
zméne vyuziti téchto ploch

Platny tizemni plan vymezuje na piidach zarazenych do I. a 1. tfidy ochrany nasledujici plochy:

- zastavitelna plocha pro bydleni B1, jejiz celkovy navrzeny zébor je 0,8984 ha, z toho na ptudach L.
tfidy ochrany 0,3143 ha. Touto zménou se tato plocha neméni.

- zastavitelna plocha pro bydleni B2, jejiz celkovy navrzeny zabor je 0,9888 ha, z toho na ptdach .
tfidy ochrany 0,0268 ha. Touto zménou se tato plocha neméni.

- zastavitelna plocha pro bydleni B5, jejiZ celkovy navrzeny zébor je dle UP 3,1054 ha, z toho na
pudach I. tfidy ochrany 2,1041 ha a 1,0013 na ptidach IL.tfidy ochrany ZPF. Touto zménou dochazi
k plosné redukci plochy na zaklad¢é dohody s dotcenym organem. Nova celkova vymeéra této plochy
je 1,56 ha, z toho na ptidach I. tfidy ochrany 1,3745 ha a 0,1854 na piidach II. tfidy ochrany ZPF.

- zastavitelna plocha pro bydleni B7, jejiz celkovy navrzeny zabor je 0,1215ha, celd plocha je na
pudach L. tfidy ochrany. Touto zménou se tato plocha neméni.

- zastavitelna plocha pro dopravni infrastrukturu Ds1, jejiz celkovy navrzeny zabor je 2,8656 ha,

z toho na ptidéch I. tfidy ochrany 1,5096 ha. Touto zménou se tato plocha neméni.

- zastavitelna plocha pro sport S3, jejiz celkovy navrzeny zabor je 1,0524 ha, z toho na pidéach 1.
ttidy ochrany 0,7674 ha. Touto zménou se tato plocha neméni.

- zastavitelna plocha pro vetfejnou zelen VZ, jejiz celkovy navrzeny zébor je 1,4148 ha, celd plocha
je na pudach 1. a II. tfidy ochrany. Touto zménou se tato plocha neméni.

d) udaje o dotceni site ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédelskych a lesnich
pozemkii a sité polnich cest navrhovanym resenim,

Zmeénou ¢.1 izemniho planu Oleksovice nedojde k dotéeni sité icelovych komunikaci slouzicich k
obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemk a sité polnich cest.

e) zdivodnéni rFeseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona.

- zduvodnéni navrzeného reseni véetné vyhodnoceni dodrzeni zdasad plosné ochrany zemédelského
pudniho fondu

Pti zpracovani Zmény ¢€.1 izemniho planu projektant posuzoval moznosti vyuziti piedevsim
nezemédélské piidy, nezastavénych a nedostatené vyuzitych pozemki v zastavéném uzemi a na
nezastavénych plochéach stavebnich pozemku staveb mimo tato uzemi, stavebnich proluk a ploch
ziskanych zbotfenim prezilych budov a zafizeni. Pfi tomto posouzeni dosp€l k zavéru, ze pro
pozadovany ndvrh musi dojit k ndvrhu odnéti zemédélské plidy ze zemédé€lského pidniho fondu.
S pfihlédnutim k této skute¢nosti pak bylo hledano feSeni, které by bylo nejvyhodnéjsi jak z
hlediska ochrany ZPF tak i z hlediska ostatnich obecnych z4jmu i urbanistickych principt na
utvarfeni uzemi.

Ptes veskerou snahu nebylo mozné se vyhnout zdboru zemédélské ptidy. Navrhované lokality
zaboru ZPF jsou dle moZnosti co nejmensi a v pfimé ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy.

Novy zabor zemédélské pady je navrzen, jak je patrno z vyse uvedené tabulky, v lokalité Z 1.1
(oznaceni zaboru z22) pro bydleni. Zastavitelnd plocha je oznac¢ena v hlavnim vykrese zptisobem
vyuziti B8. Tato plocha se nachazi v centralni ¢asti obce. V platném tzemnim planu je tato plocha
Castecné soucasti stavajici plochy v zastavéném tzemi s oznacenim H2. Tato ¢ast plochy je
soucasn¢ vedena v katastru nemovitosti jako ostatni plocha se zplisobem vyuziti manipulacni
plocha. Cast navrhované plochy je pak souéasti zemédélské plochy v nezastavéném tizemi. Tato
zména tedy navrhuje zménu zpiisobu vyuziti ¢asti stavajici zastavéné plochy pro vyrobu a
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skladovani H2 a navazujici plochy nezastavéné¢ho iizemi vymezené jako plocha orné pudy P na
plochu pro bydleni. Z hlediska urbanistické koncepce l1ze konstatovat, Zze navrzenym feSenim budou
nastaveny pfedpoklady pro logické doplnéni zastavby dnes z ¢asti opusténych ploch byvalého
statku a ¢asti mensi souvislé zemedélské plochy, ktera je vzhledem ke své poloze a rozloze obtiznéji
obhospodaiovatelna nez jiné zeméd¢lské pozemky nezastavéného tizemi. Plocha ma z
urbanistického hlediska vyhodnou polohu v centralni ¢asti obce. Jeji dopravni napojeni je mozné z
prilehl¢ silnice III.tfidy na jiznim nebo vychodnim okraji plochy. Jako podminka pro dalsi
rozhodovéni v této plose je touto zménou stanovena povinnost jejiho provefeni zpracovanim
uzemni studie.

- prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zdjmu u zaboru zemédelské piidy 1. a I1. tiidy ochrany
nad verejnym zajmem ochrany zemédeélského piidniho fondu

Caést zastavitelné plochy, naleZejici zemédélskému ptidnimu fondu, se nachézi na pozemcich
s pudou zatfazenou do I. tfidy ochrany ZPF a jen mala ¢ast v severnim rohu plochy je na ptidach
zatazenych do II. tfidy ochrany ZPF. Z tohoto diivodu je nezbytné odiivodnit navrhovany zabor
nejen urbanisticky, ale pfedevSim prokéazat vyrazné prevazujici vetejny zéjem nad vefejnym
z4jmem ochrany zeméd¢lského piidniho fondu.
Plocha je vymezena z divodu naplnéni téchto verejnych zajmu:
- verejného zajmu na rozvoji obce vyjadreném v § 35 odst.2 zakona ¢.128/2000 Sb. o obcich
(obecni zrizeni), v platném znéni. Jde predevsim o uspokojovani potieby bydleni
Zabor zeméedélské pidy zarazené do L. tfidy ochrany ZPF je v této ploSe vymezen v rozsahu 0,8015
mala ¢ast 0,0060 pak na pudach II. tfidy ochrany ZPF. Jak je jiz vySe uvedeno jedna se o mensi
plochu navrhovaného zaboru, ze tii stran je tato plocha orné¢ piidy obklopena nezemédélskou piidou
evidovanou jako ostatni plocha — manipula¢ni plocha a z jedné strany plochou evidovanou jako
vodni plocha. Jedna se tedy o uzavienou lokalitu zemédélské ptidy. V navaznosti na zastavénou cast
sidla se sice vyskytuje zemédélska puda horsi kvality, ale je nezbytné konstatovat, Ze tyto pozemky
obklopujici zastavbu jsou ve zna¢né mife vyuzivany k zemédélskému vyuziti ve form¢e zahrad
tvoticich zdzemi stavajiciho bydleni. Z tohoto divodu jsou k zastavbé nevhodné. Soucasti této
zmény je z tohoto diivodu i zrueni zastavitelné plochy bydleni v UP ozna¢ené B6, ktera je
vymezena na zemeédéelské pudé zarazené do 1V tfidy ochrany ZPF. Zastavba vSak v této ploSe neni
realizovatelné pravé z divodu drobné parcelace a intenzivnimu vyuZzivani zahrad vlastniky.
- verejného zdjmu na uplatnéni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkii
na vyuzivani a prostoroveé usporadani uzemi vyjadreného v § 19 odst.1 pism.d) a j) zakona
¢.183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdejsich predpisi. Cit.,, Ukolem uzemniho planovani je zejména d) stanovovat
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi, j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkiu
z verejnych rozpoctit na zmeny v uzemi “.
Plocha ptedstavuje z urbanistického hlediska logické doplnéni zastavby v ndvaznosti na jeji
centralni ¢ast. NapInénim této plochy by doslo k vytvofeni kompaktniho urbanistického celku. Lze
konstatovat, ze z urbanistického hlediska jde o lokalitu bezprostfedné navazujici na stavajici rostlou
zastavbu. Navrzenym feSenim nedochazi k naruseni volné nezastaveéné krajiny a neni zde ani
potencial negativniho vlivu naruSeni krajinného razu, lokalita neni vymezena v zadné pohledové
exponované plose a z dalkovych pohledi se nebude uplatiiovat. Plocha ma svou polohou potencial
doplnit zachovalou urbanistickou strukturu s ohledem na stavajici sidelni strukturu a krajinné
prostiedi.

Dalsi novy zédbor zeméd¢€lské plidy je navrzen, jak je rovnéz patrno z vyse uvedené tabulky, v
lokalité¢ Z 1.3 (oznaceni zédboru z23) pro komeréni vybavenost. Zastavitelna plocha je oznacena

v hlavnim vykrese zptsobem vyuziti W1 spolecné s ostatnimi pozemky, ke kterym byl v minulosti
udélen souhlas organu ochrany ZPF s odnétim zemédélské pudy.
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Cela plocha v lokalité Z 1.3 je sloZzena z n€kolika dil¢ich ploch. Pfedmétem nového zdboru jsou
plochy s oznacenim 1, 2 a 3 (oznaceni ploch dle poznamky pod tabulkou zaborti). K jejich
vymezeni doslo v souvislosti se zménou organizace dfive vymezenych zastavénych a zastavitelnych
ploch, jejichz zplisob vyuziti byl stanoven pro vyrobu a skladovani.

V castech zaboru s oznacenim 4 (oznaceni ploch dle poznamky pod tabulkou zaborti) navrhuje tato
dokumentace zménu navrhovaného zpisobu vyuziti.

Pivodni vymezeni ploch v této lokalité vychazelo z tehdejsSiho pozadavku vlastnika pozemkt
vychazejiciho z projektové pripravy projektu vinaiského provozu a souvisejicich aktivit.

V soucasné dob¢ doslo na zakladé zmény vlastnickych vztahii ke zmén€ navrhované koncepce
vyuziti tohoto tzemi. Soucasné doslo i k provéteni stavajiciho vyuziti jednotlivych ploch. Novy
navrh skute¢ny stav v uzemi zohlednuje tak, ze nevyuzité ¢asti ptivodné vymezenych ploch
zastavéného uzemi a ¢ast zastavitelné plochy pod oznacenim 5 a 6 (oznaceni ploch dle poznamky
pod tabulkou zabor() navrhuje k navraceni zpét do ploch zemédélskych. Toto je patrno jak

z grafické ¢asti, tak i z tabulky vy¢tu ploch vracenych do ZPF. Nové navrhované feSeni vymezeni
ploch piispiva predevsim ke zlepSeni organizace hospodareni na zemédé€lské pudé. Novée jsou
pozemky soustfedény v jednom celku v bezprostfedni ndvaznosti na ptilehlou silnici II1. tfidy.
Vsechny nové navrhované zastavitelné plochy v lokalité Z 1.3, jako i plochy s navrhovanou
zménou zpusobu vyuziti jsou vymezeny na zeméd¢elské pade IV. tfidy ochrany ZPF. Plochy
navrhované k vraceni do ploch ZPF se nachazi na zeméd¢lské ptdé IV. a V. tfidy ochrany ZPF.

V ramci vetejného projednani této dokumentace bylo na adresu potizovatele doruceno nesouhlasné
stanovisko dotéeného organu ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu (€. j. IMK 114922/2020 ze dne
17.8.2020).

V souvislosti s uplatnénym nesouhlasnym stanoviskem svolal pofizovatel, po dohodé s méstysem
Oleksovice ustni jednéni. Toto se uskutecnilo dne 21.10.2020 v kancelaii Krajského Gifadu
Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi za ticasti zastupce dotCeného orgéanu, zastupce
méstyse, zastupce vlastnika pozemki v feSené lokalité pro bydleni a zastupce vlastnika pozemkt v
fesené lokalité pro komerc¢ni aktivity a zastupce potizovatele pfedmétné dokumentace.

V navaznosti na toto jednani byla dne 13.11.2020 uzaviena dohoda mezi dotCenym organem a
potizovatelem s nasledujicim zavérem:

Zastavitelna plocha B8 pro bydleni bude v navrhu ponechdna v navrhovaném rozsahu. Soucasné ale
bude upraven navrh zastavitelné plochy pro bydleni B5 a to zejména ve vztahu k vymezenému
zaplavovému uzemi. Toto feSeni bude v piislusnych kapitolach projednavané dokumentace
uptfesnéno a odiivodnéno.

Zastavitelna plocho pro komer¢ni vybaveni W1 bude v navrhu ponechéna v navrhovaném rozsahu.
Odtvodnéni navrhovanych zabort zemédéelské pidy bude doplnéno ve smyslu vySe uvedené
konzultace.

Ve véci doplnéni odiivodnéni odkazuje pofizovatel na Gplné znéni dohody, které je ptilohou tohoto
odliivodnéni.

D 2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni
funkce lesa

Stavajici pozemky urcené k plnéni funkce lesa jsou v této zmeéné dotéeny navrhem plochy vodni a
vodohospodarské V3 a zastavitelné plochy pro vetejné prostranstvi Z3. Plochy se nachazi v
severovychodni ¢asti obce, severné od stavajiciho vodniho roku Skali¢ka. V nové vymezené plose
vodni je zdmérem zfidit soustavu vice vodnich ploch plnicich rizné funkce (napf. rybnik, tiné,
moktad apod.), které maji v izemi plnit funkci jak retencni, tak i rekreacni. Plocha vefejného
prostranstvi je pak navrzena predevs§im z diivodu zajisténi vhodného nenasilného prechodu mezi
ptirodni vodni plochou a stavajici obytnou zastavbou,

Dle katastru nemovitosti se jedna o pozemky parc. €. 8558 (lesni pozemek, 3729 m2) a parc. €.
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8400 (lesni pozemek, 37969 m2). Celkova vymeéra téchto pozemki je cca 4 ha. Rozloha vymezené
plochy pro realizaci zdméru je zménou vymezena v rozsahu 1,7528 ha.

Tabulka navrzeného zaboru PUPFL

PLOCHY NOVYCH ZABORU PUPFL
_ navrzeny zpusob .
oznadeni | 07A¢eM! vyuziti, kod plochy zabor druh
. lokality o, . PUPFL poznamka
zaboru « s rozdilnym zpisobem pozemku
zmény weyr (ha)
vyuziti
224 Z15 |vodniV3 14250 | lesni
pozemek
v . , lesni
725 7.1.6 |vefejné prostranstvi Z3 | 0,3278
pozemek
celkem 1,7528

E. Rozhodnuti 0 namitkach véetné samostatného oduvodnéni

Tato Cast odiivodnéni bude doplnéna potizovatelem az po ukonceni projednani této dokumentace.

F. Vyhodnoceni piipominek

V ramci projednani ndvrhu Zmény ¢&.1 UP Oleksovice podle §55b odst.2 (doruéeni navrhu vefejnou
vyhlaskou) zédkona €. 183/20016 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, stavebni zékon,

v platném znéni byly ve stanovené lhiit¢ do 30.9.2020 na adresu pofizovatele dorucena jedna
pripominka Reditelstvi silnic a dalnic CR ze dne 14.8.2020.

V souladu s ustanovenim odst.1 § 53 stavebniho zakona vyhodnotil potizovatel ve spolupraci s
uréenym zastupitelem vysledky projednani, s ohledem na vetejné zajmy zpracoval jeji vyhodnoceni
a dorucil jej dotCenym orgédntim a krajskému Gtadu jako nadfizenému organu a vyzval je dopisem
¢.j. MUZN 30491/2021/22/SD ze dne 19.2.2021, aby k ndvrhu na vypotadani ve lhité do 30 dnii od
obdrZeni uplatnily stanoviska. Ve stanovené¢ 1hlité¢ bylo na adresu pofizovatele doruc¢eno pouze
jedno souhlasné stanovisko dotéeného organu - Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje ze
dne 23.2.2021. Ostatnimi dotéenymi organy ani krajskym ufadem, jako nadfizenym organem,
nebyla uplatnéna k navrhovanému vypotaddani zadna stanoviska.

01. Reditelstvi silnic a dalnic CR ze dne 14.8.2020

Vyhodnoceni

Ptipominka ¢. O1. Reditelstvi silnic a dalnic CR ze dne 14.8.2020

Obsah podani:

Na zéklad€ ozndmeni o vefejném projednani navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu Oleksovice sd€luje
Reditelstvi silnic a dalnic CR jako majetkovy spravce délnic a silnic I. tiidy néasledujici:

Piedmétem navrhu Zmény &. 1 UP Oleksovice je nékolik dil¢ich zmén. Nagich zajmi se dotyka
pouze dil¢i zména Z 1.3 — Giprava rozlohy zastavitelné plochy komer¢ni vybavenosti (W1). Tato
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plocha piimo sousedi s plochou Ds1 pro umisténi vefejné prospésné stavby — homogenizace silnice
1/53. Pokud bude zastavitelnd plocha W1 (dil¢i zména Z 1.3) dopravné pfipojena prostiednictvim
silnice [11/41311, neméame k jejimu vymezeni namitky.

Upozoriiujeme, ze stavba prelozky silnice 1/53 Lechovice, obchvat jiz byla uvedena do provozu, a
proto je nutné uvést UP do souladu s aktualnim stavem, tj. zakreslit t&leso pielozky silnice véetnd
jejiho ochranného pasma 50 m od osy silnice na ob¢ strany (dle § 30 Zékona ¢. 13/1997 Sb.).
Reseni:

K dopravnimu napojeni navrzené zastavitelné plochy W1 na stavajici silni¢ni sit”:

Dopravni napojeni piredmétné zastavitelné plochy je uvazovano prostrednictvim stavajiciho sjezdu
na silnici 11I/41311 a maximalné dvéma novymi piipojenimi plochy na silnici, v poloze 1x nad a 1x
pod provozovnou Vinné sklepy Lechovice na zéklad¢ pozadavku uplatnéného odborem dopravy
Krajského uradu Jihomoravského kraje. Na zakladé tohoto pozadavku dotené¢ho organu doplni
projektant predmétné zmény UP informaci o pravidlech pro mozné budouci dopravni napojenti
plochy W1 do textové ¢asti oditvodnéni Zmény €. 1 do kapitoly A.4. Soulad s pozadavky zvlastnich
pravnich ptedpist a stanovisky dotéenych orgdnti podle zvlastnich pravnich predpist, popiipadé s
vysledkem feSeni rozporti. Soucasné bude doplnéna i poznamka, Ze pozadavek dotéené¢ho organt
vyplyvé z obecné platného pravniho predpisu. Konkrétni umisténi dopravnich ptipojeni vymezené
zastavitelné plochy na silnici IIl.tfidy nelze nyni pfedvidat a bude predmétem feSeni nasledné
podrobnéjsi dokumentace zpracované v ramci piipravy dokumentace jednotlivych konkrétnich
zameru.

K upozornéni, Ze stavba pielozky silnice 1/53 Lechovice, obchvat jiz byla uvedena do provozu:

V dokumentaci tiplného znéni UP Oleksovice po vydani zmény &. 1 budou piedmétné plochy,
dotcené novym télesem silnice, vyznaceny jako stavajici plochy dopravy D.

V souvislosti s doru¢enym stanoviskem Ministerstva dopravy, jako dotéeného organu z hlediska
dopravy na pozemnich komunikacich, jim sledovanych délnic a silnic L. tfidy, pofizovatel
zpracoval, ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem navrh dohody, ve které navrhnul dotCenému
organu feseni jeho pozadavku v pfedmétné dokumentaci. Dotéeny organ potvrdil navrzené feSeni v
dohodé dne 24.11.2020 v nésledujicim znéni:

Piedmétna zména UP se zpracovava nad soucasné platnym novym mapovym podkladem. Souéésti
katastralni mapy jsou mimo jiné i pozemky, které jsou fyzicky soucasti télesa nové trasy silnice I/53
véetné souvisejicich staveb. V dokumentaci tiplného znéni UP Oleksovice po vydani zmény &. 1
budou prfedmétné plochy, dotéené novym télesem silnice, vyznaceny jako stavajici plochy dopravy
D. Tyto stavajici plochy pak jiz nebudou soucasti vykresu vetfejné prospéSnych staveb, kde budou i
nadale vyznaceny plochy dosud nerealizované ¢ésti navrhované homogenizace silnice I/53 v
feSeném Uzemi (ve vykresu VPS oznaceno WDO1). Pfislu§né ochranné pdsmo pak bude soucésti
koordina¢niho vykresu.

Pozemky stavajiciho télesa realizované stavby silnice jsou dle evidence katastru nemovitosti vedeny
v pfevazné vétsing jako druh pozemku orné piida, nékteré jako les nebo ostatni plocha.

G Udaje o poétu listi Odiivodnéni Zmény &1 UP Oleksovice a po&tu vykresi k nému p¥ipojené
grafické Casti

Textova Cast odivodnéni je zpracovana na stranach 12 - 38 tohoto dokumentu.
Graficka ¢ast odlivodnéni je zpracovana formou vytezl fesenych lokalit na vykresech:

- koordinac¢ni vykres
- vykres zabori ptidniho fondu
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H. Srovnavaci text

Samostatna ptiloha tohoto odiivodnéni.

CH. priiloha — dohody s dotéenymi organy

ok K ok ok ok sk ok o K ok ok ok ok o ok ok ok ok 3k ok ok ok ok ok ok o ok ok ok ok ok 3k o ok oK ok ok 3k ok o oK oK ok ko ok ok ok ok ok ok K

POUCENI

Proti Zméné ¢&.1 Uzemniho planu Oleksovice vydané formou opatieni obecné povahy, nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich

predpisl).

V Oleksovicich dne:

Zdenék KOUKAL
starosta méstyse Oleksovice

Marek SANDOR
mistostarosta méstyse Oleksovice

razitko
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CH. priiloha — dohody s dotéenymi organy

Vyporadani stanoviska Ministerstva dopravy k Navrhu Zmény £.1 Gizemniho planu Oleksovice — navrh doheody

Stanovisko €. j. 559/2020-910-UPR/2 ze dne 24.8.2020

Navrh dohody

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, ndmi sledovanych dalnic a silnic
I. tfidy, souhlasime s projednavanym Navrhem zmény €. 1 dzemniho planu
Oleskovice, pri spInéni nasledujici podminky:

1. Pozadujeme zakreslit do dzemniho planu Oleskovice téleso prelozky silnice
1/53 shodné s aktualnim stavemn vietné ochranného pasma v souladu s §30 odst.
2 zakona o pozemnich komunikacich.

Oddvodnéni:

Ad doprava na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I.
tridy,

Ad 1)

Stavba preloiky silnice 1/53 , Lechovice obchvat” jiZ byla uvedena do provozu,
z téchto ddvodu je nutné uvést uzemni plan do souladu s aktualnim stavem a
v koordinaénim vykresu wvyznacit ochranné pasmo této silnice, jak je
poZadovano ve wyroku. Projednavand zména je prvni zménou uzemniho
planu od roku 2014,

Piedmé&tnd zména UP se zpracovavd nad soufasné platnym nowym
mapovym podkladem. Soudasti katastralni mapy jsou mimo jing i
pozemky, které jsou fyzicky soucasti télesa nove trasy silnice 1/53 véetné
souvisejicich staveb. V dokumentaci tplného znéni UP Oleksovice po
vydani zmény ¢. 1 budou pfedmétné plochy, dotené novym télesem
silnice, vyznaceny jako stavajici plochy dopravy D. Tyto stavajici plochy
pak jiz nebudou souéasti vykresu vefejné prospéinych staveb, kde budou
i nadale wyznaeny plochy dosud nerealizované ¢&asti navrhované
homogenizace silnice 1/53 v feSeném uzemi ( ve vykresu VPS oznaceno
WDO01). Prisluiné ochranné pasmo pak bude soufasti koordinaéniho
vykresu.

Pozemky stavajiciho t&lesa realizované stavby silnice jsou dle evidence
katastru nemovitosti vedeny v pfevdiné vétsiné jako druh pozemku orna
plda, nékteré jako les nebo ostatni plocha.

S navrhem dohody souhlasime.

Zadotéeny organ: ...
Marie Soukupova

Datum ... 24.11.2020 11:50 podpis ................
Za pofizovatele: Dana Spoustova
Datum .. 10112020 .. podpis ... ... .

Elektronicky padpiga0.11.2020

Certifikst s
Tmiéno - D
W ydal : Pt

1 p-:u]]"-'? +
Al e i ..

Platieost 4o 0 200112000 0741 24-000 +010

5tr. 1
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VypoFadani stanoviska KU JmK OZP k Ndvrhu Zmény &.1 tizemniho pldnu Oleksovice — ndvrh dohody

Stanovisko €. j. IMK 114922/2020 ze dne 17.8.2020

Navrh dohody

1. Z hlediska zdkona &. 334/1992 Sb., o ochran& zemé&dé&lského pidniho fondu, ve
znéni pozdéjiich predpist (dale jen zékon):

OZP jako dotEeny organ ochrany ZPF krajského Gfadu dle ust. § 17a pism. a)
zakona o ochrang ZPF posoudil pfedmétny navrh dzemniho planu z hlediska
z4jm ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatfiuje
nesouhlasné stanovisko k ,,Navrhu zmény €. 1 dzemniho pldnu Oleksovice®.

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského dfadu zddvodfiuje nasledovné:

Jak vyplyvé z textové ¢asti odlvodnéni, ,Platny Gzemni plan vymezuje na plddch
zarazenych do I. a ll. tfidy ochrany nasledujici plochy (*):

- zastavitelna plocha pro bydleni B1, jejiz celkovy navrieny zabor je 0,8984 ha, z
toho na pliddch 1. tfidy ochrany 0,3143 ha. Touto zménou se tato plocha neméni.
- zastavitelnd plocha pro bydleni B2, jejiZ celkovy navrieny zdbor je 0,9888 ha, z
toho na pliddch 1. tfidy ochrany 0,0268 ha. Touto zménou se tato plocha neméni.
- zastavitelna plocha pro bydleni B5, jejiz celkovy navrieny zabor je 3,1018 ha, z
toho na pldach 1. tfidy ochrany 2,1042 ha. Touto zménou se tato plocha neméni.
- zastavitelnd plocha pro bydleni B7, jejiZ celkovy navrieny zabor je 0,1215ha,
celd placha je na paddch I. tfidy ochrany. Touto zménou se tato plocha neméni.

Zcela zasadni informaci je, ze v ramci nové projednavané zmény dzemniho planu
nedochazi ke zméné citovanych stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni. Z
této informace totiz wyplyva, Ze ve stdvajicich zastavitelnych plochéch dosud
nebyla zahajena nezemédélska finnost, a to v dlouhodobém ¢asovém horizontu,
nebot ovéfenim orgdnu ochrany ZPF byly tyto plochy vymezeny platnym
vzemnim planem Gdinnym jiz 05.12.2014. Cast stavajicich zastavitelnych ploch,
jmenovité plochy B1 — B3 a B7, byla pfitom prebirana z pfedchoziho platného
uzemniho planu a jeho nasledujicich tfi zmén:

V souvislosti s uplatnénym nesouhlasnym stanoviskem svolal pofizovatel,
po dohodé s méstysem Oleksovice (respektive s urCenym zastupitelem,
kterym je starostka méstyse pan Koukal) ustni jednani. Toto se
uskuteénilo dne 21.10.2020 v kancelafi Krajského dradu Jihomoravského
kraje u pana Ing. Krejzka Ph.D., za (fasti pana starosty, zastupce vlastnika
pozemki( v felené lokalitd pro bydleni a zastupce vlastnika pozemki
v feSené lokalité pro komeréni aktivity, dotéeného orgdnu ochrany ZPF
Ing. Krejzka Ph.D. a pofizovatelky predmétné dokumentace pani
Spoustové.

Na tomto jednani byly pofizovatelkou a starostou obce sdéleny nejprve
divody navrhovaného feZeni ve wztahu krozvoji obce.
jednotlivi zastupci wlastnikl prezentovali
v konkrétnich lokalitach.

W ramci konzultace plochy pro bydleni, ozna¢ené v navrhu zmény jako
plocha B8 byla prezentovéna jiz zpracovana zastavovaci studie plochy,

Nasledné

rozpracovanost zamérd

vietné projektové dokumentace dopravniho napojeni plochy a feleni
dopravy v ploe, véetné navaznosti na sousedni Uzemi. Dale bylo sdéleno,
7e v plo3e se v sou¢asné dobé feli pfelofeni stavajiciho vedeni VN, které
svou trasou vyznamné ovliviiovalo mozné wyuiiti plochy.

Dotéeny organ ve stanovisku
s vymezenim této plochy uvedl mimo jing, Ze plocha B8 je ,vcelém
rozsahu” na zeméd&lskych pddach I. a Il. tfidy ochrany ZPF. Toto bylo na

svém k odivodnéni nesouhlasu

jednani wyvraceno. Predmétna zastavitelnd plocha je vymezena
v celkovém rozsahu 2,7 ha, pfifemZ na zemédélské pldé v rozsahu 0,8
ha. Zbyvajici ¢ast plochy v rozsahu 1,9 ha je ostatni plochou a zastavénou
plochou a nadvofim. Soufasné je celd nezemédélskd &ast plochy
v platném dzemnim plénu souéasti zastavéného Uzemi, stabilizované
plochy H2 — plochy smiZené wyrobni. Dale bylo zopakovano, tak jak je
uvedeno v odlivaodnéni zdboru pifedmétné plochy, Ze tato je vzhledem ke
své poloze a rozloze obtiznéji obhospodarovatelna nez jing zemédélske
pozemky nezastavéného uzemi. Informace byla upfesnéna o skutecnost,
ze zemédélskou plochu lze soucasné povaiovat za samostatné fyzicky
nepfistupnou, nebot z jiIni a wychodni strany na ni bezprostfedné

navazuje stavajici plocha vyroby H2, ze severni strany na ni navazuje

Str. 1
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omate | navrieny zpisob vyuzi, kéd | zdbor | dwuh | BPET | riida | pozndmka
m plochy s rozdilnyio zpusobem | ZPE | pozemk ochrany
zaborm Tyuzin (ha) u BPEJ
7l brydlend B1 0,8984 |ommd pida| 0.01.00 L lokalita
00401 IV |zipades od
02010 | TV |mesryse
22 bydlend B2 0,9620 |ornd 00401 | IV. |lokalitama
0.0268 |piida 0.00L.00 I ychodnim
zahrady okraji meéstyse
23 bydlend B3 04253 |ornd 0.04.01 IV. |lokalitana
pitda, wychodmin
2abrada obraji méstyse
74 brdlend BT 0.1215 |ornd 0.0L.00 L mald kokalita
pida Zipadnt od
stredn mestyse
cellesm 35040

Zbyvajici ¢ast navrhowych ploch byla v ramci platného dzemniho planu navriena
nové a organem ochrany ZPF byla odsouhlasena:

ognade | navrzeny spisob vimgn, kid | zibor druh BPET | riida | poznamk
i plocliy 5 rozdlnyim zphsobem pozemku ochirany a
zaboru Vyuit (ha) EPFE]
211 bydlend B4 17809 |ormd plda |0.20.10| IV
zll brydleni BS 21042 | ornd piacia | 0.01.00 L
0,9976 0.62.00 o
z13 bydleni B& 1.5487 |ornd pracia | 0.04.01 v
cellem 64314

(*Vyse uvedenou citaci je tfeba uvést na pravou miru v tom, Ze pfevaina ¢ast
stavajicich ndvrhovych ploch je situovdna rovnéZ na zemédélskych pddach IV.
tiidy ochrany, viz dva tabelarni pfehledy vyse. PoZadavek na vymezeni nové
zastavitelné plochy pro bydleni Z1.1 (B8) situované v celém rozsahu na
zemédélskych pudach I. a Il tfidy ochrany proto nelze v tomto kontextu
povaZovat za nejvyhodnéjsi feseni, tak jak to uklada ust. § 5 odst. 1 zakona o
ochrané ZPF.)

Vzhledem k rozsahu stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni, které dosud
dlouhodobé& nebyly vyéerpany, nelze poiadavek na vymezeni jakékoliv noveé
zastavitelné plochy pro bydleni, tedy i plochy Z1.1 (B8), povaZovat za nezbytny
pripad. Prikry rozpor s touto zakladni zasadou ochrany ZPF vyplyvajici z ust. § 4
odst. 1 zdkona o ochrané ZPF (tj. odnimat zemédélskou padu jen v nezbytné
nutném pripadé) umochuje dale skutefnost, Ze plocha Z1.1(B8) je navrzena na
zemédélskych pidach 1. a Il. tfidy ochrany, jejichZ ochrana je dle ust. § 4odst. 3
zdkona o ochrané ZPF ve vefejném zajmu. Prokazani jiného prevaiujiciho
verejného zajmu v pfipadé, kdy nelze relevantné prokazat v prvni fadé potrebu a
nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuZiti, je dle nazoru organu ochrany

plocha smisena nezastavéného tzemi — N (dle KN druh pozemku vodni
plocha) a zapadné zastavitelna plocha pro bydleni B5.

Dalsim divodem vysloveného nesouhlasu bylo dotéeni pud 1. a Il. tiidy
ochrany ZPF ve vztahu kjiz dfive vymezenym zastavitelnym plocham
bydleni na takto kvalitnich phdach stim, #e jejich dotéeni nemie
eliminovat ani zménou navrhované zruSeni zastavitelné plochy pro
bydleni B6 o celkové rozloze 1,5 ha, situované na zemédélské plidé
zafazené do IV. tfidy ochrany ZPF.

WV této souvislosti se tedy rozvinula debata o moiZném eliminovani
rozsahu jiz schvélenych ploch pro bydleni, kterymi jsou dotéeny
zemédélské pozemky poiivajici nejvy3si ochrany ZPF. K tomu se vyjadril
predeviim starosta méstyse Oleksovice stim, Ze plochy pro bydleni
nejsou dosud vyuZity pfedeviim z toho divodu, Ze méstys dlouhodobé
vykupuje pozemky do svého vlastnictvi tak, aby zde mohla nasledné
realizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu a nasledné
nabizet pozemky jednotlivym zdjemcim o vystavbu v obci. Cést pozemkd
se prozatim podarilo ziskat do vlastnictvi obce v plose B1 a dva pozemky
chybi v jejim vlastnictvi v ploe B4. Problematicky je vykup pozemki
vplose B5, ktera je tvofena téméf vcelém rozsahu zahradami
(zdhumenky) za stavajicimi rodinnymi domy, jejichz jsou soucasti.
Pofizovatelka doplnila, Ze tato plocha je vsoucasné dobé wyznamné
limitovana stanovenym zaplavovym tUzemim Skalicky a castecné i aktivni
zonou zaplavového tzemi.

Na zakladé vyie uvedeného se pfitomni shodli na tom, Ze zastavitelnou
plochu B5 by bylo vhodné, zejména ve vztahu kvymezenému
zaplavovému uzemi zmensit tak, aby zastavitelna ¢ast plochy objekty
bydleni byla vymezena mimo zaplavové Uzemi a zbyvajici ¢ast plochy byla
nové vymezena jako plocha zahradek — |, jejichz hlavnim vyuzitim je dle
platného tdzemniho planu zahradkareni. Soudasné platnd podminka
provéfeni vyuZiti plochy BS tzemni studii bude pro plochu platit i nadale.
Dotéenym organem bylo konstatovano, Ze za podminky pfijeti vyse
navrhovanych opatfeni lze souhlasit s navrhovanym zaborem zemédélské
pldy v zastavitelné plose B8, tak jak ji predkladd navrh Zmény &1
uzemniho planu.

V ramci konzultace plochy pro komeréni vybavenost, oznacené v navrhu
zmény jako plocha W1, byl do popredi postaven fakt, Ze navrhovana
zména v organizaci vymezeni ploch v regené lokalité ma prvoradé priznivy
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ZPF krajského dfadu defacto nemoiné.

Vyde zjisténé rozpory se zakladnimi zasadami ochrany ZPF nemiiZe eliminovat
pozadavek na zruseni stavajici zastavitelné plochy Z1.2 (Bg), ktery Navrh zmény
¢. 1 uzemniho planu Oleksovice rovnéz predklada.

Nesouhlasné stanovisko k navrhové plose Z1.3 (W1) — komercni vybavenost je
zddvodnéno ve své podstaté toliko tim, Ze ,doslo na zakladé zmény viastnickych
vztaht ke zméné navrhované koncepce vyuZiti tohoto uzemi”, coi je z hlediska
zajmé ochrany ZPF vzhledem k rozsahu navrhovaného nezemédélského vyuZiti v
rozsahu 4,5429 ha zcela nedostadujici, bez ohledu na dotéeni zemédélskych pid
V. tfidy ochrany.

Z konfrontace vykresu zabord ZPF s ortofotomapou KN (viz snimek niZe) vyplyva,
e stavajici zastavéné tzemi, vymezené v ramci zmény 1.3 neni dlouhodobé zcela
vyuZito (zastavéno, zpevnéno), v této souvislosti je tedy zcela na misté upozornit
na zasadu ochrany ZPF vyplyvajici z ust. § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF:
«prednostné pro nezemédélské acely poufivat nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném uzemi...”.

dopad zejména na obhospodarovani ostatnich zemédélskych ploch v této
lokalité. Soucasné se pfitomni shodli na tom, Ze vymezeni predmétnych
ploch bylo prevzato z predchozi uzemné planovaci dokumentace (2005)
na zékladé potvrzeni vlastnika o trvani jeho zamérd v dzemi,
dokladovanych predeviim zahajenim vystavby v plose.

Dotéeny organ ve svém stanovisku k odivodnéni nesouhlasu s
vymezenim této plochy uved|, e odivodnéni navrhovaného zaboru
toliko zmé&nou vlastnickych vztahl povaZuje za nedostaéujici.

Na jednani pfitomny zastupce vlastnika odlvodnil zdmér tim, ¥e
pozadovany rozsah navrhovanych ploch je nezbytné nutny pro realizaci
nové koncipované konkrétni vize, za jejimz uUcelem pozemky ziskal do
svého vlastnictvi. Dale doplnil, Ze pravé v souvislosti s pfipravovanou vizi
vyuZiti dzemi inicioval i zménu dzemniho planu, respektive zménu
v organizaci dfive vymezenych ploch. Na jednani pfitomnym prezentoval
zakladni vizi rozvoje na konkrétnim zaméru stim, Ze v podstaté jde o
firemni know-how (z tohoto divodu zde neni pfedmétny zamér popsan
blize).

K zakonnému argumentu na piednostni vyuZivani nezastavénych a
nedostateéné wyuZitych pozemkd v zastavéném dzemi bylo
konstatovano, Ze za takové plochy lze v feSeném uzemi povaZovat arealy
byvalych zemédélskych druistev. Tyto jsou viak castecéné vyuiivany
soucasnymi vlastniky. Svou rozlohou, polohou v blizkosti obytného tGzemi
a bez navaznosti na vyssi kategorie dopravni infrastruktury jsou tyto
plochy nevyhovujici.

K celkovému rozsahu nové navrhovanych zastavitelnych ploch v lokalité
pofizovatel upfesnil, Ze platny Uzemni plan vymezuje vtéto lokalité
stavajici plochy v celkovém rozsahu 3 ha a zastavitelné plochy v rozsahu
4,75 ha. Celkovy rozsah plochy H1 (stav + navrh) byl tedy 7,75 ha. Nynéjsi
navrh upravil rozsah ploch tak, Ze stavajici plocha je vymezena v rozsahu
1,15 ha a nové zastavitelné plochy pak v rozsahu 4,54 ha. Celkové tedy
nové reseni uvazuje s nezemédélskym wyuZitim ploch v rozsahu 5,69 ha.
V porovnani s platnou dokumentaci doilo tedy ztohoto pohledu
k redukci ploch a tim ke snizeni ploch pro nezemédélské vyuZivani o cca 2
ha.

Dotéeny organ posuzoval ve svém stanovisku pouze rozdil vrozsahu
zastavitelnych ploch, bez ohledu na zruSeni navrhu ploch stavajicich,
potazmo vymezeni ¢asti stavajicich ploch nové jako ploch zastavitelnych.
Jeho stanovisko wychédzelo zoddvodnéni zmény zpracovaného
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projektantem, pricemi toto neobsahovalo wyie uvedené posouzeni
celkového rozsahu prehodnocovanych ploch vdotéené lokalité a
dostate¢nym zpusobem nezohledfiovalo plochy navracené zpét do ZPF.
Dotéeny organ dale poukazoval na nevhodnost vymezeni plochy v jizni
Casti lokality, kde navrhovanym vymezenim vznika opét zbytkova plocha
zemédélské pidy mezi stavajicim télesem silnice Ltfidy a vymezovanou
plochou, coZ je vrozporu s deklarovanym pfinosem ve wvztahu
k organizaci hospodaieni na zemédélské pdé.

Toto fedeni bylo na misté pofizovatelem odiivodnéno tim, e platny UP
na této zbytkové plose vymezuje plochu dopravy pro homogenizaci
silnice Ltfidy, cof neni patrno z vykresu navrhovanych zabor( phdniho
fondu pfedmétné zmény, ale je to patrno z jejiho koordinaéniho vykresu.

Zavér dohody:

Zastavitelna plocha B8 pro bydleni bude v navrhu ponechana
v navrhovaném rozsahu. Soucasné ale bude upraven navrh
zastavitelné plochy pro bydleni B5 a to zejména ve vztahu
k vymezenému zaplavovému uzemi. Toto fefeni bude v pfislusnych
kapitolach projednavané dokumentace upfesnéno a oddvodnéno.
Zastavitelnd plocho pro komeréni vybaveni W1 bude vnavrhu
ponechina v navrhovaném rozsahu. Odivodné&ni navrhovanych
zabor( zemédélské pldy bude doplnéno ve smyslu vySe uvedeng
konzultace.

S navrhem dohody souhlasime.

Za dotéeny organ: .. .KrU JMK, OZP ...

Datum ... 13.11.2020

Za pofizovatele: Dana Spoustova
Datum ...23.102020 ... . . ...

S-JMK 155829/2020

podpis

______ Ing. Jii Hajek...

JMK 166376/2020

vedouci oddéleni posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi razitko...................... ...

podpis ...

razitko ..
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